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ONSOZ

Gelismekte olan iilkelerde 6zellikle Ikinci Diinya Savast sonrasi politik ve ekonomik
yeniden yapilanmanin getirdigi en onemli toplumsal olaylardan biri de kirsal kesimden
kentlere go¢ ve bu goglerin kent yapilari tizerindeki etkileridir.

Tiirkiye’de de, kentlesme ve gog, 6zellikle 1950’1li yillardan sonra hiz kazanmis ve
bugiine dek degisen bigimlerde varligim siirdiirmiistiir.

Bugiin gelinen asamada, kentin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik yapisinda gociin
etkileri, giderek artan niifusun gereksinimleri karsisinda kentin sundugu olanaklar yetersiz
kalmigtir. Bu yiizden bu calismay1 yapmamdaki en biiyiik etken Tiirkiye’deki mevcut olan
konutlar ve konutlarin 6zelliklerini il ve istatistiki bolge kapsaminda inceleyerek ortaya
koymaktir.

Calismamu yaparken bana en biiyiik destegi veren Prof. Dr. E.Murat OZGUR’ e ve

her zaman benim yanimda olan Serap OZGUL’ e tesekkiirii bir borg bilirim.

Sitkran OZGUL
Ankara, 2006
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1. GIRIS
1.1. Arastirmamin Amacg, Yontem ve Veri Kaynaklari

Bu tezde biiyiikk Olciide Tiirkiye’'nin kasaba ve sehirlerine karsilik gelen
belediye teskilati yerlesmelerin, belediye ve miicavir alan sinirlart i¢cinde kalan
binalarin dagilis diizeni ve zaman icinde meydana gelen degisimleri, cografi bakis

acisiyla incelenmesi amaclanmaktadir.

Arastirma alanimi tiim Tiirkiye’deki belediye teskilati mekéansal kapsam
icerisinde bina sayimlarinin elverdigi ol¢iide (6zellikle 1984 ve 2000 verileri) konut
stokundaki degisimler ve konutlarin ozellikleri il ve istatistiki bolge birimi
kapsaminda irdelenecektir. Her ne kadar farkli tarihlerde yapilan bina sayimlarinin
sorunlarindaki farklilik, karsilagtirma imkanlarin1 simirlandiriyor ise de ortak sorular

onemli sonuglarin elde edilmesine yardimci olacak gibi goziikmektedir.

Tiirkiye’nin yerlesme ve konut alaninda yasadig1 degisimleri
degerlendirebilmek, sehirlesme ile ilgili yapiy1 ortaya koyabilmek ve bunlar i¢in
gerekli planlarin yapilmasinda ihtiya¢ duyulan temel veri setini olusturmak amaciyla
gerceklestirilen 2000 Bina Sayimi (DIE, 2001) bu arastirmanin temel veri kaynagini

olusturmaktadir.

2000 Bina Sayimi’nda, 3 212 belediyede, “Belediye Sinirlar1 ile Miicavir
Alan Sinirlart” icindeki binalar kapsanmistir. Bu yayinda “Belediye Siirlar”

icindeki bina sayimi sonuglan "il diizeyinde" yer almaktadir.

Hazirlanan bu tezde, Tiirkiye Istatistik Kurumu'ndan (TUIK, eski Devlet
Istatistik Enstitiisii- DIE) den alman bina sayimlarin sonuglart veri olarak
kullanilmis olmakla birlikte, bu veriler, il diizeyinde Excel formatinda yeniden
tablolastirllip, daha sonra da amaca uygun hale getirilmis ve yeni veri setleri
olusturulmustur. Mekansal dagilimi ifade etmek {izere bu yeni veriler, GIS
(Geographical Information Systems) teknolojisinde veri tabami olarak(6znitelik
tablosu) kullanilmak iizere dbf IV formatina doniistiiriilmiistiir. Bu veri, Arc GIS 8.3
yazilimina aktarilmis ve bu bilgiler sayesinde tezin gorsel malzemesini olusturan

harita ¢iktilar1 hazirlanmistir.



1.2. Kavramsal Cerceve

Tiirkiye’de sehirlesme, daha ¢ok sehirlerin sayisindaki ve bu sehirlerde
yasayan niifustaki artig olarak ele alinmaktadir. Oysa sehirlesmenin sehirlilesmeyi de
iceren baska demografik sosyal, ekonomik ve mekénsal boyutlarindan da soz
edilebilir. Bu calismada sehirlesmenin mekan boyutuna bir yaklasim getirilmeye
caligilarak konut amacli bina kullanimi, sehirlesme iliskisine bir degisken olarak
odaklamlmigtir. 11 6lgeginde konut stokunda meydana gelen degisim ile yukarida
sozii edilen demografik (sehirsel niifus orani ve sehir sayis1) degiskenlerin
degisimleri karsilagtirllmaya c¢alisilmistir. Biitiin  bunlar mekin boyutunda
incelenecek oldugundan, bolgesel farkliliklar sehir biiyiikliigiine gore meydana
gelebilecek durumlar ortaya cikarabilecektir. Bu konuyu ele alirken pek cok
kavramdan yararlanilmistir. O nedenle ¢alismanin daha anlagilir kilinabilmesi i¢in bu

kavramlar1 kisaca ele almak yerinde olacaktir.

Bina saymm : Ulkemizin ekonomik ve sosyal yapisinda meydana gelen
degisme ve gelismeleri izlemek amaciyla yiiriitilen cari istatistik caligmalari
yaninda, DIE Bagskanligi, 02.03.1989 Tarih ve 219 Sayih DIE Baskanlig’nin
Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile sayimlar yapmakla
gorevlendirilmistir. Bu kanun hiikmiinde kararnamenin 8.maddesi geregince,

Tiirkiye’de 2000 yi1linda Bina Sayimi gergeklestirilmistir.
2000 Bina Sayumnu:
» Ulkemiz sinirlart icindeki bina stoku ve niteliklerini belirlemek,

» Karar organlarinin alacagi ekonomik ve sosyal tedbirlere 151k tutacak temel

verileri elde etmek,
» Uluslararasi karsilastirmalar yapabilmek,
» Milli Gelir Hesaplamalarina temel veri seti olusturmak,

> Plansiz sehirlesmeden dogan hava kirliligi, giiriiltii gibi ¢evre sorunlarinin

yogunlastig1 bolgelerin bir fotografimi ortaya koymak,

> Niifus ve go¢ hareketleri ile ortaya ¢ikan konut gereksinimleri konusunda



daha tutarli tahminler yapabilmek i¢in gerekli bilgi bankasim olusturmak,

» Kent sorunlarinin tespiti ve ¢6ziim yollarmin iiretilmesi i¢in gerekli olan veri

setini olugturmaktir amaciyla yapilmistir.

Tiirkiye smirlart icindeki il, ilge, bucak ve koOy belediye sinirlan ile
belediyelerin miicavir alan sinirlart sayimin cografi kapsamini olusturmaktadir. Bu
kapsamda, belediyelerin miicavir alan sinirlart ig¢inde kalan belediyelik olmayan
koyler, yerlesik alanlar, yerlesme alanlar1 ve konut dis1 kentsel caligma alanlar1 da
bulunmaktadir.2000 yilinda yapilan bina sayim yilliginda tanimlanan kavramlar bu

calismada ele alinmistir.

Bina kullanim amaci: Binanin sayim aninda ne amacla kullanildigini ifade
etmektedir. Binanin kullanim amacinin tanimlanmasinda uluslar arasi standartlara

gore olusturulmus olan asagidaki bina siniflamasi kullanilmistir.
Konut : Ev veya apartman olarak ikamete ayrilmis yapilardir.
Tastyici sistem: Yapinin agirligini tasiyan ingaat tarzidir.

Iskelet (karkas): Bina kitlesini tasiyacak ve temele iletecek nitelikte celik,
betonarme, veya ahsap bir iskelet meydana getirilerek duvar malzemesinin bu iskelet

arasina yerlestirilmesi yolu ile yapilan insaat tarzidir.
Iskeletin dolgu maddesi cinsi;

1.Celik Levha: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak
celik levha kullanilmas1 sonucu elde edilen insaat tarzidir. Celik iskelet sisteminde

kullanilir.

2.Beton Blok: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak
dokme beton veya fabrika imali prefabrik beton blok kullanilmasi sonucu elde edilen

ingaat tarzidir.

3.Briket: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak briket

kullanilmast sonucu elde edilen insaat tarzidir.

4. Tugla: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak tugla

kullanilmast sonucu elde edilen insaat tarzidir.

5.Ahsap: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak ahsap



kullanilmasi sonucu elde edilen insaat tarzidir.

6.Tas: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak tas

kullanilmasi sonucu elde edilen insaat tarzidir.

7.Kerpic: Iskelet sistemi tamamlandiktan sonra duvar malzemesi olarak

kerpi¢ kullanilmasi sonucu elde edilen ingaat tarzidir.

Yigma (kagir): Bina agirligm duvarlar yolu ile temele yiikleten ingaat

tarzidir.
Yi1gmanin cinsi;

1.Briket: Yap1 agirhigini briket duvarlar yolu ile temele yiikleten insaat

tarzidir.
2.Tugla: Yap1 agirhiginm tugla duvarlar yolu ile temele yiikleten insaat tarzidir.

3.Ahsap: Yapr agirligim ahsap duvarlar yolu ile temele yiikleten insaat

tarzidir.
Bina kat sayisi : Bodrum, zemin, normal ve ¢ati katlarinin toplam sayisidir.
Bina ozellikleri:

Borulu su tesisat1 : Sehir su sebekesinden borularla verilen basingli suyun

tagindig1 tesisattir.

Dogalgaz tesisati : Sehir dogalgaz sebekesinden binaya alinmig olan gazdir.

Tiip gazlarim kapsamaz.

Sicak su tesisati : Binadaki tiim birimlerin, tek bir yerden verilen sicak su ile

ihtiyaglarim karsilamalarini saglayan sistemdir.

Asansor: Insanlari, yiikleri bir yapinin bir katindan 6tekine veya daha yiiksek

yerlere ¢ikarip indiren elektrikle isler aractir.

Yangin merdiveni : Insanlarin yangin ve benzeri tehlike aninda binay: terk
edebilmeleri i¢in yapilan ayr1 bir tahliye merdivenidir. Yangin merdiveni, atese
dayanikli bir malzemeden imal edilir ve yapinin biitiin bagimsiz bdliimlerinin yangin
merdiveni ile irtibatt saglamir. Yangin merdiveni direkt olarak sokak ile

irtibatlandirilir. Yangin merdivenleri binanin cati ve bodrum katlarina ulasacak



sekilde tesis edilir. Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikh

malzemeden yapilmis korkuluk ve kiipeste bulunur.

Kapal1 veya Acik Garaj : Bir binayi cesitli amagclar i¢in kullanan 6zel ve tiizel
kisilere ait ulasim ve tasima araclari i¢in, bu binanin i¢inde veya bu binanin oturdugu

parselde kapal1 veya agik olarak diizenlenen otoparklardir.
Bina 1s1tma sistemi:

Soba : Gaz, elektrik, odun, kdmiir vb. yakitlar kullanilarak 1sinmay1 saglayan,

baca baglantisi olan veya olmayan araclardir.

Kalorifer sistemi : Merkez veya depo durumunda olan bir kazandan cikan
sicak hava, su veya buharin borularla dolastirilmasi yoluyla bir yapinin her yaninin

1sitilmasini saglayan tesistir.
Binanin fiziki durumu:

Basit tamir ve tadilat : Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati

onarimi ve kiremit aktarilmasi islemleridir.

Esashi tamir ve tadilat : Yapilardaki tasiyici unsurlar etkileyen veya briit
ingaat alanim degistiren islemlerdir. Pencere tabanlarinin indirilmesi, kapiya tahvil
edilmesi, pencere ve kapi yerlerinin veya Olciilerinin degistirilmesi gibi bina

goriiniimiine tesir eden islemler de esasli tamir ve tadil kapsamindadir.

Harap, yikilmasi planlanan bina:Kullanilamayacak derecede harap olup

yikilmasi planlanan yapilardir.

Imar mevzuatina aykir1 yap:: izin alinmadan yapilan yapilar, ruhsatsiz, ruhsat
ve eklerine, fen ve saglik kurallarina aykiri olan, kat nizami, taban alani, komsu
mesafeleri, on cephe hatti, bina derinligi vb. konulardaki mevzuat hiikiimlerine
uygun olmayan yapilar ile komsu parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri i¢in ayrilmig

alanlara tecaviiz eden veya insaat yasagi olan yerlere inga edilen yapilardir.

Yerlesik alan : Belediye ve miicavir alan smirlart igindeki imar plam
bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, koy ve mezralar) miistakbel gelisme

alanlarini da icine alan ve sinirlari belediye meclislerince karara baglanan alanlardir.



Yerlesme alam : Imar plam sinir icindeki yerlesik ve gelisme alanlarmin

tiimiidiir. Diger bir deyimle imar planinin kapsadigi alandir.

Konut dist kentsel calisma alanlari : Icerisinde motel ve lokanta da
bulunabilen akaryakit satis ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz,
kokusuz atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike arz etmeyen
imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler igcermeyen depolarin

yapilabilecegi alanlardir (Bina Sayimi:25,2000).
Sehirsel Yerlesme (Kasaba ve Sehir Yerlesmeleri):

Barmak, yada belirli bir faaliyeti siirdiirmek amaciyla bir saha iizerine insa
edilmis bir veya birden azla sayida meskenden (konuttan) olusan kiimeye “yerlesme”

denir.

Kasaba Yerlesmesi: Kasabalar, koy yerlesmesi ile sehri arasinda koprii
olusturan yerlesmelerdir. Kasabalar, fonksiyonlan1 itibariyle sehirler kadar
gelismemis fakat koy yerlesmelerine oranla bir hayli gelismis yerlesmelerdir. Bu
nedenle, kasabalarda hem koyiin hem de sehrin hayat tarzini1 bir arada bulmak
miimkiindiir. Diger fonksiyonel 6zelliklerini dikkate almadan sadece niifus miktarini
esas alarak genel bir siniflandirma yapmak gerekirse, iillkemizin bugiinkii niifus
sartlarina ve gelismislik diizeyine gore genel olarak niifusu 20.000 ve altinda kalan

belediye orgiitlii yerlesmeleri kasaba yerlesmesi olarak nitelendirebiliriz.

Ulkemizde kasabalari iistlendikleri idari fonksiyonlara gore de tiplendirmek
miimkiindiir. Her seyden once, iilkemizdeki kasabalar yerel yonetim bakimindan

belediye orgiitlii olduklari i¢in, “belediye orgiitlii yerlesme” unvanina sahiptirler.

Sehir Yerlesmesi: Biinyesinde barindirdigi insanlarin hemen hemen biitiin
ihtiyaglarimi  baska yerlesmelere muhtac olmadan yerinde Kkarsilayabilecek
fonksiyonlara faiz olan, alt ve iist yap1 bakimindan fazlaca eksigi olmayan, 20.000’in
izerinde veya 20.000’in biraz altinda niifusu bulunan belediye orgiitlii yerlesmelere
“sehir” denilmektedir (Ozgaglar, 1997: 9). Sadece niifus miktar1 esas almirsa, 20.000
ve 20.000’in iizerinde niifusu bulunan belediye orgiitlii yerlesmeleri genel cerceve

icerisinde sehir baslig1 altinda toplamak miimkiindiir.



Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari:

Kent kavrami icerisinde hem kasabalar, hem de sehirler yer almaktadir. Bu
nedenle, iilkemizdeki kasaba ve sehirleri 6zelde herhangi bir fonksiyonele ayrima
tabi tutmadan genellestirerek ‘“kentsel yerlesmeler” basligi altinda toplamak
miimkiindiir. Belediye teskilatina sahip olan ilge merkezi, il merkezi durumundaki
kentsel yerlesmelerle, ilce ve il merkezligi gorevi olmayan belediye oOrgiitlii kentsel
yerlesmelerin (beldelerin) icerisinde yer aldiklar1 idari alanlara “ kentsel idari alan”

demekteyiz.

Mevcut durumda iilkemizde, 81 il merkezi, 794 ilge merkezi ve 2279 belde

olmak iizere, 3154 kentsel yerlesim alam1 bulunmaktadir (Ozgaglar, 2005:10)
(Cizelge 1).

Cizelge-1. Tiirkiye’deki kentsel yerlesmelerin niifus gruplarina gore dagilima.

Niifus 2000’den 2000- 5001- 10001- 20001- 30000+ | TOPLAM
gruplari az 5000 10000 20000 30000
11 merkezi - - - 1 2 78 81
Tlge merkezi 14 164 226 190 74 126 794
Belde 340 1492 339 80 17 11 2279
TOPLAM 354 1656 565 271 93 215 3154

Kaynak: (Ozgaglar, 2000 )

Ulkemizde belediyelerin pek ¢cogu kendi sorumluluklarinda olan kentsel idari
alanlarinin  tiimiine sahip ¢ikmayip, sadece yerlesim alanhyla ilgilenmekte,
yerlesmenin gelisimine uygun olarak belirledikleri hizmet alan1 veya miicaviri alan
simirlarina bagl yonetim ve denetimde bulunmaktadirlar (Bayindirhik ve Iskan
Bakanligi, 1995: 6-23). Belediyelerin kendi amaglarn dogrultusunda cizdikleri bu
sinirlarin gercekte var olan kentsele idari alan sinirlariyla uyusmamasi yiiziinden bazi
yerlerde higbir yonetim ve denetim altinda olmayan, sorumsuzluk alanlar1 ortaya
cikmaktadir. Kagak yapilasma icin son derece elverisli olan bu sorumsuzluk
alanlarinin ortadan kaldirilmas igin, belediyelerin kendi kentsel idari alanlar1 icinde

yer alan arazinin tiimiine sahip ¢ikmalar1 gerekmektedir (Ozcaglar, 2005:11)

Sehrin biitiiniine hizmet vermekle yiikkiimlii Biiyiiksehir belediyeleri ile
semtlerde bulunan belediyelerin yonetim kadrolarmin farkli siyasi partilerden
olmalar aslinda tek viicut halinde diistiniilmesi gereken sehirlere fayda yerine zarar

vermistir. Bir sehri biitiin halinde ele alip, her semtine ve mahallesine dengeli ve adil




hizmet gotiiriilmesi gerekirken, uygulamada biiyiikk sikintilar yasanmaktadir.
Genellikle siyasi goriis ya da yaklagim farklili§i nedeniyle, Biiyiiksehir belediyeleri

ile semt belediyeleri arasinda kisir cekismelere yasanmaktadir (Ozgaglar, 2005:11)

10.7.2004 tarih ve 5216 sayili Yeni Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 4.
maddesine gore, “ (Mevcut) Belediye sinirlari i¢indeki ve bu sinirlara en fazla 10.000
metre (10 km) uzakliktaki yerlesim birimlerinin son niifus sayimina gore toplam
niifusu 75.000’den fazla olan il (merkezi) belediyeleri, fiziki yerlesim durumlan ve
ekonomik gelismislik diizeyleri de dikkate alinarak kanunla Biiyiiksehir belediyesine

dondistiriilebilir” hitkmii getirilmistir.

Kanunun gegici 2. maddesinde ise; bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihte,
Biiyiiksehir belediye simrlari, Istanbul ve Kocaeli ilinde, il miilki siniridir. Diger
Biiyiiksehir belediyelerinde, mevcut valilik binas1 merkez kabul edilmek ve il miilki
sinirlart i¢inde kalmak sartiyla, niifusu bir milyon (1.000.000)’a kadar olan
Biiyiiksehirlerde (Adapazari, Erzurum, Samsun, Eskisehir, Kayseri, Mersin,
Diyarbakir, Antalya, Konya, Gaziantep) yar1 ¢ap1 yirmi kilometre (20 km.), niifusu
bir milyondan iki milyona (1.000.000-2.000.000)’a kadar olan Biiyiiksehirlerde
(Adana, Bursa), yar ¢ap1 otuz kilometre (30 km.), niifusu iki milyon (2.000.000)’dan
fazla olan Biiyiiksehirlerde (Izmir, Ankara) yar1 ¢api elli kilometre (50 km.) olan
dairenin smir1 Biiyiiksehir belediyesinin sinirin1 olusturur. Bu smirlar igerisinde
kalan ilceler, Biiyiiksehir ilce belediyeleri, beldeler Biiyiiksehir ilk kademe
belediyeleri haline gelir. Bu belediyeler hakkinda bu kanun ile belediye kanununun
belediyelerin tiizel kisiliklerin kaldirilmasina veya bagka bir belediyeye katilmasina
iliskin hiikiimleri uygulanamaz. Bu smurlar i¢inde kalan koylerin tiizel kisiligi sona
ererek mahalleye doniisiir. Bu sekilde olusan mahallerin katilacag: ilge veya ilk
kademe belediyesi Biiyiiksehir belediye meclisince belirlenir. Orman koylerinin tiizel
kisiligi devam eder. Ancak ormanlarla ilgili diger kanun hiikiimleri sakli kalmak
izere bu koyle imar bakimindan Biiyiiksehir belediyesinin miicavir alan1 sayilirlar.
Bu koylerde su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitme gorev ve yetkisi ilgili

Biiyiiksehir belediyesine bagli su ve kanalizasyon idaresine aittir denilmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun gecici 2. maddesine gore

Biiyiiksehir statiisiindeki il merkezlerimizin (Istanbul ve Izmit disinda) belediye



hizmet alanlart bir daire ile simirlanmaktadir. Cografi yonden hicbir bilimsel
dayanag1 olmayan, tamamen gelisigiizellik i¢inde yapilan bu geometrik sinirlamalara
gore, valilik binas1 merkez tayin edilerek cizilen dairenin igine giren kirsal kesimdeki
koy yerlesmeleri sehre baghi mahalle gibi nitelendirilmektedir. Daire ¢izgine bitisik
oldugu halde, ¢izginin biraz disinda kalan kdyle dairenin tesadiif icinde kalan koy
arasinda hicbir fark yok iken, birinin sehrin mahallesi, digerinin ise kdy olarak
nitelendirilmesinin hicbir bilimsel aciklamasi bulunmamaktadir. Istanbul ve Kocaeli
illerinin miilki idari alanlarinin tiimii Biiyiiksehir belediyesinin hizmet alanmi igine
aldig1 halde, digerlerinde il merkezi niifusu baz alinarak c¢izilecek bir daire ile

belirlenmis olmas1 ayr1 bir celiski ve kargasa yaratmaktadir (Ozcaglar, 2005:13)

Miicavir alanlar, Imar Mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve
mesuliyeti altina verilmis olan alanlardir. Miicavir alan sinirlar1 belediye meclisi ve il
idare kurulu kararina dayanarak vilayetlerce Bakanliga gonderilir ve Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi bunlari inceleyerek tasdik eder. Miicavir alamin ilgili belediye
sinirina bitisik olmas1 gerekmez. Ayrica, bu alanlar koyleri de ihtiva edebilir.

Istatistiki Bolge Birimi:

Ulkemizin sosyo-ekonomik yapisi ile her tiirlii istatistiki veriyi elde etme isi
yasayla kendisine verilen Devlet Istatistik Enstitiisii, bolgesel istatistiklerin
toplanmasi, gelistirilmesi, bolgelerin sosyo-ekonomik analizlerin yapilamasi,
bolgesel politikalarin ¢ercevesinin belirlenmesi ve Avrupa birligi bolgesel istatistik
sistemine uygun karsilastirilabilir istatistiki veri tabam olusturulmasi amaciyla tilke
capinda istatistiki bolge birimleri siniflandirilmasi yapilmistir. 22 Eyliil 2002 tarihli
2002/4720 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Avrupa Birligi Bolgesel Istatistik
Sistemi- NUTS”(Nomenclature of Territorial Units for Statistics) adiyla yiiriirlige
konulan istatistiki bolge birimleri siniflandirilmasinda iller tek baslarina “Diizey 3”
olarak tamimlanmis; ekonomik, sosyal ve cografi yonden benzerlik gosteren komsu
iller ise bolgesel kalkinma planlar1 ve niifus biiyiikliikleri dikkate alinarak “Diizey 2”
ve “ Diizey 1”7 olarak gruplandirmak suretiyle hiyerarsik istatistiki bolge birimleri
siniflandiriimasi  yapilmustir. Istatistiki bolge birimlerinin kolay kavranmasi igin

sistemin tabandan baglayarak ele alinmasi daha dogru olacaktir (Cizelge 2).



Cizelge-2. Tiirkiye’nin Avrupa Birligi Bolgesel

olusturulmus istatistik bolgeleri

Istatistik Sistemi’ne (NUTS) uyarlanarak

Diizey I Diizey 11 Diizey II1
Biiyiik Istatistik Bolgeler | Alt Istatistik Bolgeler | iller
Istanbul Istanbul Istanbul
Tekirdag Tekirdag, Edirne, Kirklareli
Bati Marmara Balikesir Balikesir, Canakkale
Tzmir Izmir
Ege Aydmn Aydin, Denizli, Mugla
Manisa Manisa, Afyon, Kiitahya,Usak
Bursa Bursa, Eskisehir, Bilecik
Dogu Marmara Kocaeli Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu, Yalova
Ankara Ankara
Bati Anadolu Konya Konya, Karaman
Antalya Antalya, Isparta, Burdur
Akdeniz Adana Adana, Mersin
Hatay Hatay, Kahramanmarag, Osmaniye
Kirikkale Kirikkale, Aksaray, Nigde, Nevsehir, Kirsehir
Orta Anadolu Kayseri Kayseri, Sivas, Yozgat
Zonguldak Zonguldak, Karabiik, Bartin
Bau Karadeniz Kastamonu Kastamonu, Cankiri, Sinop
Samsun Samsun, Tokat, Corum, Amasya
Dogu Karadeniz Trabzon Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin,
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Giimiishane

Erzurum Erzurum, Erzincan, Bayburt
Kuzeydogu Anadolu Agri Agn, Kars, Igdir, Ardahan
Ortadogu Anadolu Malatya Malatya, Elaz1g, Bing6l, Tunceli

Van Van, Mus, Bitlis, Hakkari

Gaziantep Gaziantep, Adiyaman ,Kilis
Giineydogu Anadolu Sanlurfa Sanlurfa, Diyarbakir

Mardin Mardin, Batman, Sirnak, Siirt

DUZEY-I

“Diizey III”, mevcut miilki idari boliiniis icindeki 81 adet ili kapsamaktadir.

Her ilin idari alam i¢indeki saha bir “Istatistiki Bolge Birimi” kabul edilmistir.

“Alt istatistiki bolgeler” seklinde isimlendirdigimiz “ Diizey II”, merkez
secilen ilin adi altinda birbirine komsu degisik sayidaki il alaninin (Diizey 3’iin)
gruplanmasiyla olusturulmustur. Bu sisteme gore Tiirkiye, 26 alt bolgeye ayrilmistir:
1- Istanbul, 2- Tekirdag, 3-Balikesir, 4-Tzmir, 5- Aydin, 6- Manisa, 7-Bursa, 8-
Kocaeli, 9-Ankara, 10-Konya, 11- Antalya, 12-Adana, 13-Hatay, 14-Kirikkale, 15-
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Kayseri, 16-Zonguldak, 17-Kastamonu, 18-Samsun, 19-Trabzon, 20-Erzurum, 21-
Agri, 22-Malatya, 23 —Van, 24- Gaziantep, 25-Sanliurfa, 26-Mardin.

“Biiyiik Istatistiki Bolgeler” olarak nitelendirdigimiz, “Diizey 1, Diizey
II’nin gruplandirilmasi sonucu belirlenmis olup, toplam 12 adettir: 1-Istanbul, 2-Bat:
Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bati Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8-
Bat1 Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12-
Giineydogu Anadolu.

Yanhs Sehirlesme:

Yanhis sehirlesme, gilinlimiizde sanayilesmemis {ilkelerin en ciddi
problemlerinden biri, hatta birincisi kabul edilmektedir (Goldthorpe, 1975 Meier,
1976; Roberts, 1978). Buna neden olarak yanlis sehirlesmenin iktisadi hayattan,
toplumun kiiltiir hayatina kadar cesitli sahalarda tikamikliklara, darbogazlara ve
toplum ici siirtiigmelere yol acmasi gosterilmektedir. Dikkat edilirse bu problemler

sehirlesmenin degil, fakat yanlis sehirlesmenin sonuclari olmaktadir.

Sanayilesmesini tamamlamamuis biitiin iilkelerde goriilen yanlis sehirlesmenin

dogurdugu sorunlar baslica iki ana kategoride toplanmaktadir (Sezal,1992: 73-74).

Tiirkiye gercekleri 15181nda diizenledigimizde bu kategoriler ana baslik ve alt

basliklar1 icermektedir.

1-Ekonomik Meseleler:

A Issizlik;

B.Sektorler aras1 dengesizlik

C.Bolgelerarasi sehirlesme dengesizligi;

D.Altyap1 hizmetlerinde tikanma

2.Sosyal Meseleler:

A.Cevrenin tahribi ve fiziki plansizlik ve yerlesme diizensizligi;
B.Gelir dagilimindaki esitsizlik;

C.Sosyal tabakalagmanin veya siniflasmanin derinlesmesi;
D.Kiiltiir degismesi ve kiiltiir boslugu;

E.Toplum hayatinda ¢oziimlii.
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Tiirkiye’de Kentlesmenin Gelisimi: 10.000’den fazla niifuslu yerlere
“Kent” ad1 verilirse, Tiirkiye’nin kentlesme diizeyinin 1997°de %64.6, 2000 yilinda
9%65.01 oldugu goriiliir. Kentlerimizde yasamakta olan niifus miktar1 44 milyon
dolaylarindadir. Kent tamiminda niifus Olgiiti yerine “Yonetsel Statii” Olciitii
kullanilir, il ve ilge Ozeklerinde yasayan niifusa “Kentsel niifus” denilirse, bu
anlamda da kentlesme diizeyinin %65°1 gectigi anlasilir. Bu kentlesme diizeylerinden
her ikisi de, az gelismis lilkelerden bir ¢ogunun kentlesme diizeylerinden yiiksek,
bununla birlikte, sanayilesmis ve gelismis iilkelerden hemen hemen tiimiiniin %75’in

tizerine ¢ikmis bulunan kentlesme diizeylerinin altindadir.

Ernst Reuter, Omer Celal Sar¢ ve Sadun Aren 1945-1950 yillar1 arasinda
yapmis olduklar1 calismalarda, o tarihte Tiirkiye de giiclii kentlesme egilimleri
bulunmadigi goriisiinde birlesmislerdi. Oysa 1955’ten bu yana yapilan kimi
calismalarda durumun degismis oldugu ve Ulkenin 6zellikle 1950’den sonra hizli bir
kentlesme siireci i¢ine girmis bulundugu goriilmiistiir. Kentlesmenin,1980’den
itibaren yeniden yavaslama siirecine girmis oldugu yolunda goriisler de vardir

(Cizelge 3).

1960-2000 yillan arsinda ki 40 yillik siirede kentsel niifus, 6.9 milyondan 44
milyona ¢ikarak 6 kat artmistir. Kentsel niifusun genel niifus i¢indeki oran1 ise, ayni
donemde %?25.1 den %65’e yiikselmistir. Beser yillik niifus sayimi dénemlerindeki
gelismeler incelendiginde goriilmektedir ki. Son 40 yildaki niifus artiglarinin
ortalama olarak beste dordii kentlerde yer almistir. Bu donem icinde, kirsal niifus
yilda ortalama % 1 oraninda artig1 halde, genel niifusun ortalama artis hiz1 % 2.5’e

yakin olmustur. Kentsel niifus ise ortalama % 6 oraninda artmistir.

Kentsel niifusun genel niifustan daha hizli artmakta olmasi gercegi, bu
siirecin daha kisa donemler i¢inde incelenmesi sonucunda da gézlemlenebilmektedir.
Niifus sayimi donemleri iginde her yil ortalama olarak artan miktarin, donem
basindaki kentsel niifusa oranla “yillik ortalama kentlesme hizi” adi verilirse, bu
hizinda 1945°ten sonra siirekli olarak artigimi goriiriiz. Diinya savasi yillar1 olan
1940-1945 arasinda kentlesme hizi, donemin olagan iistii kosullar1 nedeniyle cok

yavaslamistir. Savasin sona ermesi ile savunma kaygilarinin ortadan kalmasi ve bir
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onceki donemin kiiciik kentsel niifusu savas sonrasit kentlesmenin hizini artmig

gosteren nedenler arasindadir.

Cizelge 3 : Tiirkiye’de Kentlesmenin Geligimi

Kentli Niifus Kentli Niifus

Yillar 10.000+ Niifuslu Yerler % il ve ilce Merkezleri %
1927 2.236.085 16.4 3.305.879 24.2
1935 2.684.197 16.4 3.802.642 23.5
1940 3.214.471 18.0 4.346.249 24.4
1945 3.441.895 18.3 4.687.102 24.9
1950 4.883.865 18.5 5.244.337 25.0
1955 5.328.846 22.1 6.927.343 28.9
1960 6.967.024 25.1 8.859.731 31.9
1965 9.343.006 29.8 10.805.817 34.4
1970 11.845.423 33.3 13.691.101 38.5
1975 16.713.696 41.4 16.868.068 41.8
1980 20.330.265 454 19.645.007 43.9
1985 25.789.000 50.9 26.855.757 53.0
1990 31.468.877 55.4 33.656.375 58.4
2000 41.713.716 61.7 44.006.274 64.9

Kaynak: DPT,Yerlesme ve Sehirlesme, 1995

1965’1 izleyen bes niifus sayimi doneminde de yillik ortalama kentlesme
hizinin, sirasiyla %7.2 (1965-1970 arasinda), %6.3, %5.1, %4.3, %4 ve %3.6 (1990-
2000 arasinda) olmasina karsilik, kentsel niifustaki mutlak artis bu beser yillik
donemlerde 3 ile 5 milyon kisi arasindadir. Kentlesmenin hizinda, son birka¢ sayim
doneminde goriilen goreceli yavaslamada, 1970 sonrasinda kurulan hiikiimetlerin
izledikleri tarim {riinleri taban fiyat politikalarinin kirsal alanlar1 daha az itici
kilmasinin, hizli enflasyonun kentlerde yasamayi ¢ok pahali duruma getirmesinin
paylart oldugu belirtilebilir. Bu donemler, iilkede evlenme oranlarinin da goreceli
olarak azaldigi donemlerdir. 1975-1980 yillar1 arasinda, ozellikle biiyiik kentlerde
yer alan siddet olaylarinin da, kentlerde yasamayi cekici olmaktan cikardig: ileri

suriilebilir.

Ulkemizde kent sayisi da siirekli bir artis igindedir. 1927°de 66 olan kent
sayist, 1950°de 102’ye, 1960’ta 147°ye, 1970’te 238’e, 1980’de 320’ye, 1985°te
380’e, 1990°da 424’e ve 1997°de 453’e yiikselmistir. Bu sayr 2000 yilinda 470’1
gecmistir. Kent sayisinin artmasi, kii¢iik kasabalarin niifusu 10.000’1 agmis yerlesim
yerleri kiimesine ge¢cmeleri yoluyla olmaktadir. Bunlardan bir bolumii, cok yavas

olan gelisme siirecleri icinde uzun siirede “kent” haline geldikleri halde, bir boliimii
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de tirlii sanayi etkinlikleri icin kurulus yeri olarak secilmeleri sonucunda

gosterdikleri hizli bir gelisme ile kisa bir siirede “kent” olmaktadir.

Kentsel niifus, kent sayisindan daha hizli artmakta oldugundan “ortalama kent
biiylikliigii” de artmaktadir. 1935°te 33.000 olan ortalama kent biiyiikliigii, 1960’ta
47.612’ye, 1970’de 49.312°ye, 1980’de 63.532’ye, 1985°de 67.866’ya, 1990’da
74.219’a, 1997°de 86.816°ya, 2000 yilinda ise 88.500’e yiikselmistir.
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2. TURKIYE’'DE SEHIRSEL YERLESMELERDE
AMACLARLA BiNA KULLANIMI ve MEKANSAL DAGILIMI

FARKLI

Tiirkiye’de konut disinda, ticari, sanayi, tarimsal, egitim, saglik, kiiltiir vb.
amaglarla bina kullanimlar1 da s6z konusudur. Bina sayilar incelendiginde konut,
cogunlugu konut bina sayilarinin fazla oldugu goriilmektedir. Toplum bina sayisi

7.838.675, konut amacli kullanilan bina sayist ile 5.872.808’dir (Cizelge 4).

Dolayisiyla Tiirkiye’deki binalarin = %75’inde konut seklinde kullanimdan
bahsedilebilir.
Cizelge- 4 Tiirkiye’de Farkli Amaglarla Kullanilan Binalarin Dagilisi.
1930- 1940- 1950- 1960- 1970- 1980- 1990-
Tiirkiye Toplam | -1929 1939 1949 1959 1969 1979 1989 2000 *
Bina Sayisi 7838675 | 171643 | 102187 | 205538 | 425556 | 799175 | 1566037 | 2134106 | 2361642 | 72791
Konut (K) 5872808 | 119203 76971 | 154989 | 320277 | 605305 | 1189578 | 1606456 | 1757572| 42457
Cogunlugu
Konut 863005 | 14401 10437 21729 | 42880 79536 164873 242989 277033 9127
Cogunlugu
Konut Dis1 84926 1599 918 2010 4392 8893 17837 23518 24554 1205
Ticari 470524 | 22608 7151 12975 | 26984 47425 86347 118080 141521 7433
Sanayi 143209 974 780 1173 4047 8340 25793 44829 55659 1614
Egitim 28820 809 396 746 1686 3752 5258 6649 8881 643
Kiiltiir 1529 342 40 33 82 127 215 227 430 33
Saglik 6600 173 71 141 410 745 1168 1364 2362 166
Sosyal 9215 458 162 229 530 905 1859 2057 2847 168
Spor 2187 22 14 20 67 129 260 468 1144 63
Resmi Daire 33124 1371 418 904 2356 4458 6413 8076 8376 752
Dini 26952 3526 532 975 1873 2796 3906 4867 7835 642
K. Dis1
Karigik 37598 1075 450 857 2082 4091 7726 9841 10565 911
Tarimsal 179527 3171 2898 6827 | 13483 24626 40019 44725 40108 3670
Diger 74788 1791 907 1877 4252 7796 14209 19384 21804 2768
Bilinmeyen | 3863 120 42 53 155 21 576 576 951 1139
Kaynak: DIE,Bina Sayimi, 2000)

Bina yapiminin siirekli bir artis i¢inde oldugunu 6zellikle de 1960’11 yillardan

itibaren kentlesmeye bagl olarak arttigim1 gormekteyiz. Bina kullanimi i¢inde en
fazla paya sahip olan konut amagh kullanilan binalan istatistiki bolgelere gore
farklihik gostermektedir. 1., 3., 4., 5. ve 6. bolgelerde bu say1 yiiksektir. Bolge
icerisinde de Istanbul, Izmir, Ankara ve Konya illeri kentlesmenin yiiksek olmasina

bagl olarak konut amaclh kullanilan bina sayilarimin fazla oldugu yerlerdir (Harital).

16




Kentlesmenin fazla oldugu sehirlerde konut gereksinimi ortaya ¢ikmaktadir.
Ozellikle birinci bolge olan Istanbul’da bu oran cok yiiksektir. Konut amach
kullanilan binalarin sayis1 Istanbul’da yiiksek olmasina ragmen bu ihtiyaci
karsilayamamaktadir. Hizli kentlesme, gelir dagilimindaki dengesizlik konut
sorununun ¢oziimiinii zorlastirmaktadir. Birlesmis Milletler Orgiitii de konut
sorununa egilerek 3-14 Haziran 1996 tarihlerinde Istanbul’da Habitat II' yi
gerceklestirerek *“ kentlesen diinyada insan yerlesimleri” ve ‘“herkes i¢in yeterli

konut” konularina cevap aramistir.

Milyonluk kentlerimizin (Istanbul, Ankara, Izmir, Konya) kentsel niifus
icerisindeki paylart 2000 yilinda % 40’1 bulmustur. Hizli, yaygin ve diizensiz
nitelikteki bu kentlesme, kentleri belediye sinirlart i¢inden ibaret sayan eski kent

tanimlarini kullanigsiz duruma getirmistir.(Keles, 2004:60) (Cizelge 5).

Cizelge -5 Niifus Gruplarina Gore Kentsel Niifus ve Kent Sayis1 (2000)

Niifus Grubu Niifus % Kent Sayisi

10.000-20.000 2.780.732 6,7 187
20.000-50.000 4.878.335 11,7 148
50.000-100.000 4.845.538 11,6 71
100.000 + 29.209.611 70,0 53

Kaynak: Keles, 2004:60

Ulke diizeyindeki bolgesel farkliliklar konut amaclh kullanilan binalarin
dagilisinda da karsimiza ¢ikmaktadir.

Tiirkiye’de farkli amagclarla bina kullanimlart incelendiginde konut sayisi
fazladir. Ozellikle de konut, cogunlugu konut amacl bina sayilarinin artti1 goriiliir.
Bu artisin 1945°ten sonra siirekli olarak arttig1 goriiliir. Diinya savas: yillar1 olan 40-
45’11 yillar arasinda bina artist hizi olaganiistii kosullar nedeniyle yavaslamistir.
Fakat savasin sona ermesi ile birlikte kentlesme hizi artmis ve bdylece konut yapimi

da hizlanmstir.
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Cumbhuriyet’in Osmanli’dan devraldigi ekonomik yapi i¢in, diinya ekonomisi
ile tannm driinleri ve modelleri ihra¢ eden, sanayi mallarin1 ithal eden iilke
konumundaydi. Anadolu’nun i¢ ve dogu bolgeleri ise ulagim altyapisinin yetersizligi
nedeniyle yakin kent ve kasaba pazarlarina agilabiliyordu. 1930’Iu yillarda esmeye
baslayan savag riizgarlar1 nedeniyle “glivenlik” kaygis1 da ortaya ¢cikmistir. Yani
1923 sonras1 donemde kirsal bolgeler ¢ekim merkezi durumundaydi. Bu yiizden
konut amacli binalar fazla artis gosterememis aksine gerilemistir. 1950’li yillarda
baslayan ve oOzellikle 1980°1i yallarda siddetini artiran konut amag¢h kullanilan
binalarin sayis1 beraberinde kentlesmeyi ortaya cikarmistir. 1950 yilindan sonra
kirdan-kente gociin  hizinin, sanayinin yarattigl; istihdam olanaklarindan yiiksek
oldugu goriilmektedir. Sadece kirdan kente go¢ olmakla kalmayip, geri kalan
bolgelerden gelisen bolgelere go¢ seklinde de niifus yogunlugunun arttigi sehirler
goriilmektedir. Ozellikle gelisme odaklar1 yaratilmamasi bu bolgelerden iilkenin
batisina gocii artirmistir. Bunlarin disinda Ege ve Akdeniz kiyilarinda turizm
sektoriiniin gelistirdigi iller bulunmaktadir. Bu illerde en cok dikkati c¢ekenler:
Mersin, Antalya, Aydin, Mugla’dir. Bu illerin sagladig1 gelisme daha cok turizme
dayahdir. Ozellikle 1980 sonrasinda turizm sektoriiniin énem kazanmasina bagl
olarak Ege ve Akdeniz kiyilarina yonelik sermaye ve isgiicii akimi artmis, bu iller
disinda kalan diger iller gerileme icinde olmuslar. Karadeniz, i¢ Anadolu, Dogu
Anadolu ve Giineydogu Anadolu bolgelerinde istihdam olanaklarinin gerilemesine
bagh olarak onemli dl¢iide go¢ vermislerdir. Gog¢ olan yerlerde niifus artisina bagh
olarak konut ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Niifus artisina bagli olarak ticaret, sanayi,

tarim amacl binalarin sayis1 da artmistir.

Tiirkiye’de sanayilesmeye bagli olarak da bu sektérde kullanilmak iizere
yapilan bina sayilarnin da siirekli arttigi goriiliir. Ozellikle 1950 yilindan sonra
ekonomik gelismeye bagh olarak endiistri amagh binalarin sayilan artmistir (
Cizelge 4).Tiirkiye’de 7838675 olan toplam bina sayisi igerisinde 143209’u endiistri
amagch kullanilan binadir. Bursa, Usak ve Kayseri’de endiistri amacli kullanilan bina
orant %3,28 ile %6,28 arasindadir.Bu payla 2000 yili verilerine gore Tiirkiye’de

1.sirada yer alirlar (Harita 2).
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Tiirkiye’de yer alt1 zenginligine ve tarimsal etkinliklere bagl olarak endiistri
amach binalar yapilmistir. Akdeniz kiyilart ile Giineybati Ege kiyilarinda turizm
sektorii 6n plandadir.Dogu Karadeniz kiyilarn ile Orta Anadolu’da Kayseri harig

endiistri amacli bina sayis1 azdir.%0,23 - %1,67 arasinda bir orana sahiptir.

Tiirkiye’de 7838675 olan toplam bina sayisi igerisinde 33124 bina resmi
amagla kullanilan binalardir. Farkli amaclarla kullanilan bina igerisinde resmi daire
olarak kullanilan binalar incelendiginde; Edirne, Kirklareli, Sinop, Artvin, Igdir ve
Tunceli dikkati ¢eken sehirlerdir (Harita 3).Bu sehirlerdeki toplam bina sayilar

icinde resmi amagla kullanilan binalarin oraninin fazla oldugu goriilmektedir.
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3. TURKIYE’DE SEHIRSEL YERLESMELERDE KONUT AMACLI
KULLANILAN BINALARIN OZELLIKLERi VE MEKANSAL DAGILIMI

3.1. Kat Sayisina Gore Konut Amach Kullamlan Binalar

Tarihsel gelisim igerisinde, Anadolu Selcuklu Donemi ile Lale Devri harig,
Tiirk tarihinde gocebe yasantisi egemen olmus, kervansaray ve cami-medrese disinda
kalici konutlarin yapimina yonelilmemistir. Cadirdan konuta gecis ciddiye
almmamis, konutlara cok da ©nem verilmemistir. Cogu kez gecici konutlarla
yetinilmis, daha iyi bir ev yapilir, daha sonra da o da yikilarak daha c¢ok katli ev
yapilmaya calisilir. Bu 6zellige siirekli yeni fetihler ve geri cekilmeler eklenince iyi
yapamadiklari i¢in iiziilmemislerdir. Bu tarihsel aligkanlik gelecegin kentlerini kurma
ve yerine kurulmug kentlerin cevresine yeni gelenleri yerlestirme egilimi Tiirklere

“sehir kurma” bilinci ve deneyimi kazandiramamistir(Dogan:58-65,1998).

Ulkemiz genelinde 100-200 yillik diye gosterebilecegimiz bir konut olmadig
gibi sehirlerimizde de degismemis cadde-sokak da gosteremeyiz. Sehirlerimizde yeni
kurulan yerlesim yerleri ve mahalleri 25-30 y1l gecmeden tekrar degisiyor, eski evler
yikilarak yerine daha biiyiiklerini yapma yarisina gidilmektedir. Ulkemizde yapi
denetimi ile ilgili olarak yapilan diizenlemelerden biri, “yapida can ve mal
giivenligini saglamak, kaynak savurganligma neden olan plansiz, denetimsiz ve
kalitesiz yapilasmay1 6nlemek ve bunun icin yapilasmanin denetlenmesini saglamak,
yapt hasar1 nedeniyle zarara ugrayan kisilerin haklarimi korumak ve dogabilecek
zararlarin tazminini saglamak” amaciyla ¢ikarilan 595 sayili Yasa Giiciinde
Kararname’dir. Bu kararnamenin Anayasa Mahkemesince iptalinden ve yiiriitmenin
durdurulmasindan (R.G., 26 Mayis 2001, No: 24413) sonra cikarilan 4708 sayili
Yap1 Denetimi Hakkinda Yasa ile (R.G., 13 Temmuz 2001, No: 24461) planlama,
imar ve yapi denetimi konularina bir disiplin getirilmek istenmigstir. Yasanin amaci,
1. maddesinde, “ can ve mal giivenligini teminen (saglamak amaciyla), imar planina,
fen, sanat ve saglik kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi i¢in proje
ve yap1t denetimi saglamak ve yapi denetimine iligkin usul ve esaslar1 diizenlemek”
olarak gosterilmisti(Keles,2004:661). 4708 sayil1 yasanin uygulanacagi illerin sayisi
19 olarak belirlenmistir. Yasada adi gecen iller sunlardir: Adana, Ankara, Antalya,

Aydin, Balikesir, Bursa, bolu, Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep,
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Hatay, [stanbul, Izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag, Yalova. Yap1 denetimindeki
yasal diizenlemelere eklenmesi gereken bir nokta da 1999 yilinda 587 sayili Yasa
Giiciinde Kararname ile olusturulan Zorunlu Deprem Sigortasi’dir. (R.G., 27 Aralik
1999, No: 23919). Buna gore, Kat Miilkiyeti Yasas1i kapsamina giren bagimsiz
boliimler (apartman daireleri) 6zel iyelige konu arsalar iizerinde yapilmis yapilar, bu
yerlerdeki ticarethaneler, biirolar ve benzerleri ve dogal yikim olaylarn nedeniyle
devletge yaptirilan ya da kredilendirilmis olan konutlar, zorunlu deprem sigortasina

tabi tutulmuslardir.

Tiirkiye’de kat sayisina gore konutlan ti¢ gruba ayirabiliriz. Bunlar; 1-

3 katli, 4-6 katli, 7 ve iizeri katl1 konutlar.

1-3 katl konutlarin istatistiki bolgelere dagilis1 incelendiginde; 3. bolge olan
Ege Bolgesi 1133219 konut sayisi ile en fazla oldugu, 10. bolge olan Kuzeydogu
Anadolu Bolgesi’nde ise 152276 konut sayisi ile en az oldugu dikkati ¢eker (Cizelge
6).
Cizelge - 6 Tirkiye’deki Sehirsel Yerlesmelerde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Kat
Sayilarinin Sayisal ve Oransal Dagilis1 (Istatistik Bolgelere Gore, 2000)

Toplam Bina

Bolge Sayist | K+CK+CKD | 1-3 Kath % | 4-6 Kath % | 7+ Kath %
1 865860 784346 445547 56,8 288630 | 36,8 50169| 64

2 441652 385454 338033 | 87,7 44804 | 11,6 2617 0,7

3 1444018 1265505 1133219 89,5 119188 9.4 13098| 1,0

4 686761 599528 491880 | 82,0 100764 | 16,8 6884| 1,1

5 745355 635993 555950 | 87.4 72397 | 11,4 7646 1,2

6 1164001 1026756 956011 | 93,1 58992| 5.7 11753 1,1

7 528964 452688 421443 | 93,1 28035| 6,2 32100 07

8 526592 435037 372408 | 85,6 58876 | 13,5 37531 09

9 311945 270444 227946 | 84,3 37962 | 14,0 4536 1,7
10 208505 162487 152276 | 93,7 9439 | 5,8 772 0,5
11 300026 259106 239695 | 92,5 17451 6,7 1960 0.8
12 563218 497088 470089 | 94,6 22526| 45 44731 09
Tirkiye 7786897 6774432 | 5804497 | 85,7 859064 | 12,7 110871 1,6

Dogu ve Giiney kiyilarda konutlarin % 95,1- 98,3 oranla tamamina yakin 1-3

katli evlerden olusmaktadir (Harita 4).
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Ulkemizin deprem yoniinden duyarl bir bolgede bulunmasi, konut yapiminda
kat sayilarinin Onemini ortaya c¢ikarmistir. Marmara depremi bunun en giizel
gostergesidir. Yapilarda kullanilan yap1 gerecleri, yapilarin saglamhilik ve
dayanikliliklarina etki eden teknik hesaplarin dogrulugu, oturduklar tabanin jeolojik
ozellikleri konut yapiminda dikkat edilmesi gereken hususlardir. Ulkemizde kent
planlarinin  yapilmasinda ve uygulanmasinda depreme dayamikhilik ile ilgili
etmenlerin dikkate alinip alinmamasi, kacak yapilasma ve gecekondulagsma yapi
denetimi kadar dikkat ¢eker. Tiirkiye’de son iki yilin gelismelerine bakildiginda, yap1
denetimi ve deprem sigortas1 gibi diizenlemeler 6zellikli oldugu dikkati ceker. Ama
Imar Yasasi’nda, iilkenin gerceklerine uygun degisikliklerin yapilmasi gerekir.
Ozellikle deprem bolgelerinde yeniden yapilan konutlarin  ¢ogu  niifusun
gereksinimlerine cevap vermedigi, uygun yap1 gerecleriyle yapilmadig
goriilmektedir. Bingol, Mus ve 1999 Marmara depremlerinden sonra yaptirilan evler
bu duruma o6rnek verilebilir. 1-3 katli konutlarin oransal dagilimina bakildiginda %
56,8 oranla Istanbul’da az oldugu, % 98,3 oranla Ardahan’da ¢ok fazla oldugu
goriilmektedir (Cizelge 6).

Dogu ve Giineydogu Anadolu kiyilarinda kentlesme hizinin diisiik olmasi, yer
sekilleri vb. faktorler nedeniyle 1-3 kathi evlerin yogun oldugu sOylenebilir.
Tiirkiye’nin giineybat1 kiyisinda bulunan Mugla’da da 1-3 kath konutlarin oraninin
fazla oldugu dikkati ceker. Kentte 6zellikle turizme dayali olarak konutlardaki kat

sayilar1 fazla olmamaktadir.

4-6 kath konutlarin oransal dagilimina bakildiginda % 36,8 oranla 1. bolge
olan Istanbul’da fazla oldugu goriiliir.4-6 katli konutlar icerisinde 288630 konut
sayis1 ve % 36,8 oranla Istanbul birinci sirada yer alir (Harita-5). Bunu 3869 konut
sayist ve % 28,5 oranla Sinop, 51274 konut sayist ve % 21,6 oranla Bursa, 1981

konut say1s1 ve % 22,5 oranla Diizce takip eder.

4-6 katli konutlarin dagilisinin Tiirkiye’de kuzeyde yaygin oldugu goriiliir.
(Harita-5)

7 ve iizeri kath konutlarin oransal dagilisinda ise % 64,4 oranla Istanbul yine
ilk swrada yer alir. 7 ve iizeri konutlarin hi¢c yok denecek kadar az oldugu

Burdur,Erzincan ve Ardahan dikkat ¢ekmektedir.Diyarbakir, Rize ve Trabzon
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illerinde 7 ve iizeri katli konutlarin fazla oldugu goriiliir. Rize’de % 5,0, Trabzon’ da

% 2,1 ve Diyarbakir’da % 3,7 lik oranla yogun olan kentlerdir (Harita 6).

Ozellikle Istanbul’da konutlarin ¢ok katli (7 ve iizeri) olmasi niifus artisinin
fazla oldugunun bir gostergesidir. Ayrica ¢ok katli konutlarn fazla oldugu
kentlerimizde sosyal konut politikasinin uygulandigini ve bu nedenle de yogunlugu

fazla oldugu soylenebilir.

Anayasanin 49. maddesinde, devletin yoksul ve dar gelirli aileleri saglik
sartlarina uygun konut ihtiyaclarin1 karsilayici tedbirleri almasi gerektigi,
belirtilmistir. Hizli niifus artisi sonucu kentlerde konut ihtiyacinin artmasi sosyal
konut politikasi uygulamaya neden olmustur. Sosyal konut politikasi, gelir
seviyesine, konut standardina ve devletin himayesini gerektiren belirli bir sosyal
gruba oncelik tamiyan konut, bolge ve kalkinma planlar igerisinde yer alan ilke ve

tedbirler biitinudiir.

Sosyal konut: diigiik maliyetli ve ingaat alami yiiz metrekareyi ge¢cmeyen
konutlardir. Ulkemizde kalkinma planlarinin tiimiinde konut politikas1 ve temel
ilkeleri konusunda hiikiimler getirilmis, toplu konut ve sosyal konut yapimi tesvik
edilmistir. Son olarak uygulamaya konulan Toplu Konut Kanunu ile belirli bir
biiyiikliigii gecmeyen konutlar ile kooperatiflerin yaptigi konutlara 6nemli krediler ve

vergi tegvikleri saglanmistir.

Toplu Konut ve Sosyal Konut yapiminin [stanbul, Ankara, Izmir, Adana,
Antalya, Diyarbakir, Trabzon ve Rize illerinde yogun olarak uygulandigini
soyleyebiliriz. 7 ve {izeri konutlarin sayisinin Burdur’da 17, Erzincan’da 1,
Ardahan’da 1 oldugu ve bu sayilarin da konut amagli kullanilan bina sayilan iginde

cok az paya sahip oldugunu gostermektedir.
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3.2. Konfor Ozelliklerine Gére Konut Amach Kullanilan Binalar

Hizli ve sagliksiz kentlesme, biitiin sehirlerimizde; kanalizasyon, egitim,
saglik, konut ve diger alanlarda hizmetlerin aksamasina hatta daha dogru bir ifadeyle
tikanmalara yol acmustir. Tiirkiye’deki hizli ve sihhatsiz sehirlesmenin yol agtig
sosyal problemlerin en basinda cevrenin tahribi, fiziki plansizlik veya yerlesme
diizensizligi gelir. Gelismis iilkelerde sanayilesmenin ve *“ sehir bloklari”na doniisen
sehirlesme seklinin giindeme koydugu ekolojik problemler sanayiye dayanmayan
sehirlesmenin karakterize ettigi Tiirkiye’de bir bagka bicimde kendini gostermektedir
ki, buna ¢evrenin tahribi, fiziki plansizlik veya yerlesme diizensizligi demek yanlis

olmayacaktir(Sezal,1992:81)
3.2.1. Kanalizasyon Tesisatina Gore Konutlar

Altyapt 6zelliklerinden biri olan kanalizasyon sebekesi konutlarda cesitli
nedenlere bagh olarak farklilik gostermektedir. 1. bolgede (Istanbul’da) % 91
oraniyla kanalizasyon tesisatinin yiiksek, 9. bolgede (Dogu Karadeniz Bolgesi) ise %

39 oranla diisiik oldugu goriilmektedir (Cizelge 7).

Cizelge-7 Tiirkiye’deki Sehirsel Yerlesmelerde Konut Olarak Kullanilan Binalarin

Kanalizasyon Tesisatina Sahip Olma Durumu (Istatistik Bolgelere Gore, 2000)

Bolge K+CK+CKD Kanalizasyonlu % Diger %
1 786950 714902 91 61607 8

2 386814 283718 73 98450 25

3 1268805 872847 69 376323 30

4 601125 489607 81 106730 18

5 640184 477913 75 153871 24

6 1030466 522169 51 497329 48

7 459380 259267 56 184805 40

8 436509 345495 79 87812 20

9 271289 104842 39 162740 60
10 164185 98685 60 63353 39
11 263578 160071 61 98538 37
12 511454 407817 80 98917 19
TOPLAM 6820739 4737333 69 1990475 29

1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bati Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati
Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.

1. Bolge olan Istanbul’da 2000 yilinda 786.950 olan konut sayis1 igerisinden
714902 konutun kanalizasyon tesisati mevcutken, sadece 61607 tane konutta

kanalizasyon tesisat1 yoktur. 2. Bolgede ( Bat1 Marmara ) yer alan Tekirdag ise bolge
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icerisinde kanalizasyon tesisatinin en diisiik oldugu yerdir(Cizelge 8). 3.bolgede (
Ege Bolgesi ) ise 119937 konut igerisinde 39641 konutta kanalizasyon tesisati
bulunurken, 72631 konutta kanalizasyon tesisati bulunmamaktadir. 4. bolgede (
Dogu Marmara ) 20561 konut igerisinde 11486 konutun kanalizasyon tesisati

bulunurken, 8828 konutun kanalizasyonu bulunmamaktadir.

5.bolgede ( Bati Anadolu ) Karaman da 28060 konut icerisinde 10.878
konutun kanalizasyon tesisati bulunurken, 17131 konutun kanalizasyon tesisati
bulunmamaktadir. Bolge icerisinde 332854 konut igerisinden 308797 konutun
kanalizasyon tesisati bulunan Ankara’da bu oran % 93’tir. 6.bolgede ( Akdeniz
Bolgesi ) Antalya dikkat ¢ekmektedir. Antalya’da 198096 olan konut igerisinde
sadece 19508 konutun kanalizasyon sebekesinin bulundugu, 175551 konutun da
kanalizasyon sebekesinin olmadig1 goriilmektedir. Yani Antalya’daki konutlarin %
10’u kanalizasyonlu % 89’u kanalizasyon sebekesinden yoksun konutlardan
olusmaktadir. Yine bolge icerisinde yer alan Hatay’da ayni durum goze carpar.

Bolgede en yiiksek oranin Isparta’da oldugu ve bu oranin % 86 oldugu sdylenebilir.

7.bolgede ( Orta Anadolu Bolgesi ) kanalizasyon sebekesinin en az oldugu
konutlar Aksaray ’da bulunmaktadir. 50038 konut igerisinde 11917 konutun
kanalizasyonsuz oldugu bu oranda % 24 tiir. Bolge igerisinde Sivas’taki konutlarin
yiiksek oranda kanalizasyon tesisatinin bulundugu ve bu oranin % 84 oldugu goriiliir.
8.bolgede ( Bati Karadeniz Bolgesi ) bulunan Bolu ve Amasya’daki konutlarda
kanalizasyon tesisatinin % 95 ve % 91 oraninda yiiksek oldugu Kastamonu’da ise %

70 oraninda ve bolge icerisinde en diisiik oldugu goriilmektedir.

Cizelge 8 Tiirkiye’nin Sehirsel Yerlesmelerinde Kanalizasyon Tesisatinin Sayisal ve Oransal

Dagilimi (llere Gore , 2000)

Bolge 11 Kodu |K+CK+CKD | Kanalizasyonlu % Diger %
1 34 786 950 714902 91 61 607 8
2 10 153 652 124 834 81 28 155 18
2 17 56 799 40 056 71 15197 27
2 22 49 048 37 040 76 11 805 24
2 39 39 549 31589 80 7081 18
2 59 87 766 50 199 57 36212 41
3 3 109 169 85 895 79 22 542 21
3 9 154 483 53727 35 99 890 65
3 20 125 997 87 682 70 36 921 29
3 35 465 720 361 881 78 96 175 21
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3 43 80 993 73163 90 7295 9
3 45 167 307 131379 79 35399 21
3 48 119 937 39 641 33 72 631 61
3 64 45 199 39479 87 5470 12
4 11 22 599 20 888 92 1630 7
4 16 238 106 219 960 92 16 057 7
4 26 101 297 59 578 59 41291 41
4 41 127 590 114 264 90 12 227 10
4 54 74 673 50 848 68 22 999 31
4 71 20 561 11 486 56 8828 43
4 81 16 299 12 583 71 3698 23
5 6 332 854 308 797 93 21 547 6
5 42 279 270 158 238 57| 115190 41
5 70 28 060 10 878 39 17 134 61
6 1 227714 187 680 82 38 700 17
6 7 198 096 19 508 10| 175551 89
6 15 40 788 28 126 69 12 613 31
6 31 154 234 37 398 24| 115491 75
6 32 66 348 57 238 86 8813 13
6 33 187 063 94701 51 88 024 47
6 46 98 687 65 439 66 32757 33
6 80 57 536 32079 56 25 380 44
7 38 117 941 52 447 44 62 767 53
7 40 30 557 15 541 51 14 529 48
7 50 45 655 29 395 64 14 263 31
7 51 47210 20 256 43 21 945 46
7 58 60 271 50 800 84 9149 15
7 66 64 726 43 853 68 20 386 31
7 68 50 038 11917 24 34 196 68
7 71 42 982 35058 82 7570 18
8 5 39717 36 192 91 3398 9
8 14 17 852 16 920 95 653 4
8 18 20 259 15212 75 4761 24
8 19 56 049 46 683 83 9250 17
8 37 30 883 21739 70 8912 29
8 55 94 151 63 604 68 29 979 32
8 57 13 640 12 148 89 1462 11
8 60 78 214 66 577 85 10 544 13
8 67 52 977 37 666 71 14 942 28
8 74 10 724 9140 85 1490 14
8 78 22 043 19 614 89 2421 11
9 8 10 976 5525 50 5187 47
9 28 42 304 18 156 43 23 827 56
9 29 15 462 8266 53 6 650 43
9 52 88 360 35079 40 51 810 59
9 53 27 493 9161 33 18 121 66
9 61 86 694 28 655 33 57 145 66
10 4 30 301 13 032 43 17 085 56
10 24 29972 16 728 56 13 199 44
10 25 56 001 47 388 85 7046 13
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10 36 19 642 10 290 52 9206 47
10 69 6 527 5873 90 634 10
10 75 5970 1940 32 3926 66
10 76 15772 3434 22 12 257 78
11 12 15 276 12 145 80 3032 20
11 13 24 249 14 467 60 8768 36
11 23 45 507 32 647 72 12 189 27
11 30 12 520 3396 27 8946 71
11 44 76 783 58 615 76 17 138 22
11 49 25171 75% 30 16 142 64
11 62 6422 4610 72 1777 28
11 65 57 650 26 597 46 30 546 53
12 2 47 275 34 267 72 12 773 27
12 21 77 109 63 209 82 12 960 17
12 27 142 350 135 571 95 6135 4
12 47 56 226 30 256 54 24 730 44
12 56 17 848 14 501 81 3280 18
12 63 101 565 79 055 78 21919 22
12 72 31593 27 036 86 4523 14
12 73 24 507 11572 47 11 987 49
12 79 12 981 12 350 95 610 5

K: Konut, CK: Gogunlugu konut, CKD: Cogunlugu konut disi bina

9.bolgede (Dogu Karadeniz Bolgesi) Rize ve Trabzon illerinin sehirsel
yerlesmelerindeki konutlarda kanalizasyon tesisati % 33’liikk oranla cok azdir.
Rize’de 27493 konut igerisinde 9161 konut kanalizasyonlu 18121 konutun da
kanalizasyonsuzdur. Trabzon’da 86694 konuttan 28655 konut kanalizasyonlu, 57145
konutta kanalizasyonsuzdur. Bolgede Giimiishane’de kanalizasyonlu konut sayis1 %

53’liik payla fazladir.

10.bolgede (Kuzeydogu Anadolu Bolgesi) Bayburt’ta 6527 konut 5873’
kanalizasyon tesisatli ve bu oranda % 90’dir. Fakat Igdir ise bolge icerisinde en
diigiik orana sahiptir. 15772 konuttan 3434 konutta kanalizasyon tesisati vardir.

Igdir’1n oram % 22’dir.

11.bolgede ( Ortadogu Anadolu Bolgesi ) Bingol’deki konutlarda
kanalizasyon tesisati % 80’lik oranla en fazla iken, Hakkari’de % 27 lik oranla en
azdir. Bingol’de 15276 konuttan 12145 konutta kanalizasyon tesisati bulunurken,
3032 konutta kanalizasyon tesisati bulunmamaktadir. Hakkari’de ise 12520 konut
icerisinde 3396 konutta kanalizasyon tesisati bulunurken, 8946 konutta ise bu tesisat

yoktur.
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12.bolgede (Giineydogu Anadolu Bolgesi) Gaziantep’te 142350 konuttan
135571 konutun kanalizasyon tesisati bulunurken, 6135 konutta tesisat
bulunmamaktadir. Bu oranda % 95’ tir. Bolge icerisinde yer alan Kilis’te % 95’lik
yiiksek oranda kanalizasyon tesisatina sahip konutlar bulunmaktadir. Kilis’te 12981
konutun 12350 tanesinde kanalizasyon tesisatt bulunurken, 610 konutta
bulunmamaktadir. Bolgede bulunan Sirnak’ta konutlarin % 47’°si kanalizasyon

tesisatina sahipken, % 49’unda kanalizasyon tesisat1 bulunmamaktadir.

Kentlesme hizinin yiiksek oldugu kentlerde hizli gelisim nedeniyle goclerin
nitelikli konut gereksiniminin karsilanmasinda giicliiklerle karsilagilmaktadir. Kente
gb¢ eden bir ¢ok aile, barinma gereksinmesini alt yapidan yoksun, diisiik standartl
konutlarda karsilamak zorunda kalmaktadir. Boylece hizla gelisen kentlerin
cevrelerinde dar gelirli insanlarin konutlarindan olusan gecekondu boélgeleri ortaya
cikmaktadir. Gecekondu tiirii konutlarin yapim siireci, icinde yasanilirken devam
eder. Barinmaya yetecek diizeyde bir kapali mekanin yapilmasiyla siire¢ baslar. Bu
nedenle alt yap1 gibi 6zellikler (kanalizasyon, 1sinma sistemi, borulu su tesisati)
bakimindan yoksun konutlar ortaya ¢ikmaktadir. Gecekondu tiirii konutlarin yapim
siireci i¢inde yasanilirken devam eder. Barmmaya yetecek diizeyde bir kapali
mekanin yapilmasiyla siire¢ baglar. Bu nedenle alt yap1 gibi 6zellikler (kanalizasyon,

1sinma sistemi, borulu su tesisat1) bakimindan yoksun konutlar ortaya ¢ikmaktadir.

Tiirkiye’de Akdeniz, Giineybati Ege kiyilan ile Dogu Karadeniz, Ortadogu
Anadolu bélgesi ile Orta Anadolu’daki konutlarda kanalizasyon tesisatinin ¢ok az

oldugunu goérmekteyiz (Harita 7).
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3.2.2. Borulu Su Tesisatina Gore Konutlar

Tiirkiye’de konut amagh kullanilan binalarin konfor 6zelliklerinden biri de

borulu su tesisatidir. 2000y1l1 borulu su tesisati olan konutlarin Tiirkiye’de yaygin

oldugunu yer yer bu tesisatin yogunlugunun az oldugu illerde bulunmaktadir

(Harita9).

Istatistiki bolgelere gore oransal dagilim incelendiginde % 98’lik oranla 4.

bolge olan Dogu Marmara’da en fazla oldugu goriiliir. En az % 84 oranla 9. bolge

olan Dogu Karadeniz bolgesindedir (Cizelge 9).

Cizelge 9 Tiirkiye’'nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut Olarak Kullanilan Binalarin

Bazi Konfor Ozellikleri Bakimindan Sayisal Durumu (Istatistik Bolgelerine Gore, 2000)

Yangin
Bolge K+CK+CKD Borulu su Dogalgazli | Sicak sulu | Asansorlii merdi%enli Garajli
1 786950 755690 179398 57064 29579 6545 95776
2 386814 372379 109 12757 3942 789 51150
3 1268805 1196411 199 54384 14838 2015 | 141675
4 601125 588331 52998 24424 9280 1757 74521
5 640184 588778 68548 26773 7402 5259 | 120594
6 1030466 977108 81 50567 14221 2922 | 180276
7 459380 416054 87 10496 3503 1939 55817
8 436509 410932 82 6522 4144 1416 52279
9 271289 228516 0 3455 2372 795 14277
10 164185 140333 2 2184 424 134 19561
11 263578 227881 417 4953 1525 451 15264
12 511454 453486 0 10782 4101 347 26632
TOPLAM 6820739 6355899 301921 264361 95331 24369 | 847822

K: Konut, CK: Cogunlugu konut, CKD: Cogunlugu konut digi bina

1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bati Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati

Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.
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1.bolge olan Istanbul’da 786950 konuttan 755690 konutta borulu su tesisati
bulunmaktadir (Cizelge 10). 2.bolgedeki ( Bati Marmara Bolgesi ) 1173764
konuttan 1128069’unda borulu su tesisati1 bulunmaktadir. Bu oran % 97°dir. 3.
bolgede ( Ege Bolgesi ) 1268805 konutun 11964111 borulu su tesisatina sahipken bu
oran % 94’tiir. 4.bolgedeki ( Dogu Marmara Bolgesi ) 601125 konuttan 588331
konutta borulu su tesisati bulunmaktadir. Oram ise % 98’tir. 5. bolgede ( Bati
Anadolu Bolgesi ) 640184 konutun 588778 inde tesisat bulunmaktadir. Oran1 ise %
92°dir. 6. bolgede ( Akdeniz Bolgesi ) 1030466 konutun 977108’inde borulu su
tesisati bulunurken % 95’lik orana sahiptir. 7.bolgede ( Orta Anadolu Bolgesi )
459380 konutun 416054’ borulu su tesisatina sahiptir. Orani ise % 91’dir. 8.
bolgede ( Bat1 Karadeniz Bolgesi ) yer alan 436509 konuttan 410932 ‘sinde borulu
su tesisati bulunmaktadir. Orani ise % 94’tiir. 9. bolgede ( Dogu Karadeniz Bolgesi )
271289 konutun 228516’sinda tesisat bulunmakta ve bu oran % 84’tiir. 10. bolgede (
Kuzeydogu Anadolu Bolgesi ) 164185 olan konut sayisimin 140333’{inde tesisat
bulunmaktadir. Orani ise % 85’tir. 11. bolgede ( Ortadogu Anadolu Bolgesi ) 263578
konutun 227881 inde tesisat bulunurken, bu oran % 86’dir. 12. bolgede (Giineydogu
Anadolu Bolgesi) ise, 511454 olan konut sayisinin, 453486’sinda borulu su tesisati
bulunmaktadir. Orani ise % 89’dur (Cizelge 10).

Cizelge 10 Tirkiye'nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Bazi
Konfor Ozellikleri Bakimindan Oransal Durumu (Istatistik Bolgelerine Goére, 2000)

Yangin

Bolge Borulu sulu| Dogalgazh Sicak sulu Garajh Asansorlii merdivenli
1 96,0 22,8 73 12,2 3,8 0,8

2 96,3 0,0 33 13,2 1,0 0,2

3 94,3 0,0 43 11,2 1,2 0,2

4 97,9 8,8 4,1 12,4 1,5 0,3

5 92,0 10,7 4,2 18,8 1,2 0,8

6 94,8 0,0 4,9 17,5 1,4 0,3

7 90,6 0,0 2,3 12,2 0,8 0,4

8 94,1 0,0 1,5 12,0 0,9 0,3

9 84,2 0,0 1,3 53 0,9 0,3
10 85,5 0,0 1,3 11,9 0,3 0,1
11 86,5 0,2 1,9 5,8 0,6 0,2
12 88,7 0,0 2,1 5,2 0,8 0,1
TOPLAM 93,2 4,4 39 12,4 1,4 0,4

1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bati Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati
Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.
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3.2.3. Sicak Su Tesisatina Gore Konutlar

Ulkemizde kullamlan sicak su; dogal ve yapay nedenlere bagl olarak
konutlarda kullanilmaktadir. Giinesli giin siiresinin uzunluguna bagli olarak

konutlarda giines enerjisi kullanilmaktadir.

Istatistiki bolgelere gore sicak su tesisatimin oransal dagiliminda 786950
konut icerisinde 57064 konutta sicak su tesisati bulunan 1. bolge olan Istanbul
Bolgesi en yiiksek paya sahiptir. 9. ve 10. bolgelerde ( Dogu Karadeniz ve
Kuzeydogu Anadolu Boélgelrinde ) ise % 1,3’liik oranla en azdir. 9. bolgede 271289
konuttan 3455’inde sicak su tesisati bulunmaktadir. 10. bolgede 164185 olan konut

say1sinin 2184’{inde sicak su tesisatt mevcuttur (Cizelge 9 ve 10).

Akdeniz bolgesinde bulunan Mersin, Antalya illerinde giinesli giin sayisinin
uzunluguna bagli olarak sicak su tesisatinin yiiksek oldugu sdylenebilir.Denizli
(Kizildere), Aydin (Germencik), Izmir (Balgova), Kiitahya (Simav), Balikesir
(Gonen), Afyon (Gecek)’da konutlarin isitilmasinda sicak su ve buhar kaynaklari

kullanilmaktadir.(Harita 10).
3.2.4. Dogalgaz Tesisatina Gore Konutlar

Ulkemizde Marmara Bolgesi’nde Liileburgaz-Babaeski-Kirklareli arasindaki
alanda rezervleri vardir. Hamitabat, Ormancik, Kumrular ve Devegatagi
yerlesmelerinin bulundugu kisim, bu alandaki isletme bolgesidir. Ayrica, Siirt-
Batman yoresinde de dogalgaz alanlar1 mevcuttur. Tiirkiye'nin dogalgaz varliginin
20.5 milyar m3 oldugu ve yilda ortalama 200 milyon m3 iiretim gerceklestirildigi
bilinmektedir. Halen dogalgaz tiikketiminin % 6’s1 bu iiretimle karsilanmaktadir

(Ozgiir, 2000: 201)

Istatistiki Bolgelere gore oransal dagilisa bakildiginda % 22, 8’lik oranla 1.
bolge olan Istanbul’da dogal gaz kullaniminin fazla oldugu goriilmektedir. 2. sirada

2. bolge olan Bati Marmara % 15,3 oranla yer alir (Cizelge 10).

4. bolge olan Dogu Marmara % 8,8, 5.bolge Bat1 Anadolu % 10,7, 11. bolge
olan Ortadogu Anadolu Bolgesi’'nde ise %0,2 oranla konutlarda dogal gaz

kullanilmaktadir.
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Tiirkiye’de dogalgaz tesisati olan konutlarin dagilis1 incelendiginde: Istanbul,
Bursa ve Ankara illerinde dogal gaz kullaniminin fazla oldugu goriilmektedir (Harita
11). Niifusun fazla oldugu bu kentlerde cevre kirliliginin 6nlenmesi amaciyla da

konutlarda dogal gaz kullanilmaktadir.
3.2.5. Isinma Aracina Gore Konutlarin Dagihisi

Konutlarin konfor o6zellikleri arasinda 1sinma araglari da belirleyici rol
oynamaktadir. Tiirkiye subtropikal iklim kusaginda bulunmasi ve yer sekillerinin
kisa mesafelerde degisiklik gostermesi 1sinma ihtiyacini ortaya cikarmugtir. iklim
sartlar1, insanlarin ekonomik diizeyleri 1sinma araci olarak konutlarda kalorifer yada
soba kullanimina neden olmustur. Kis sicakliklarinin diisiik olmadigi kentlerde;
Hatay, Adana, Osmaniye, Mersin, Antalya’daki konutlarda kalorifer tesisati

yapilmamaktadir (Harita 12).

Kalorifer konutlarin Tiirkiye’de i¢ bolgelerde yayginlastigi goriilmektedir.
Arazinin engebeli olusu ve gelir diizeyinin diisiik oldugu kentlerimizdeki konutlarda
geleneksel 1sinma araca olan soba kullanilmaktadir. Halen iilke genelinde sobali

konut say1s1 fazladir.

Tiirkiye’de istatistiki bolgelere gore soba kullaniminin oldugu konutlarin
oransal dagilimi incelendiginde, % 97, 4 oranla 12. bolge olan Giineydogu Anadolu
Bolgesi 1.sirada yer alir. Bolgede 511454 olan konut sayisi igerisinde 497901’in
konutun sobali oldugu, 101177 konutun da kaloriferli oldugu goriiliir. Konutlarda
soba kullanimmin en az oldugu bolge ise 1. bolge olan Istanbul’dur. 786950 olan

konuttan 580184’ soba kullanirken 143680’1 kalorifer kullanmaktadir (Cizelge 11).
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Cizelge 11 Tiirkiye’nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Isitma

Tesisat1 Bakimindan Sayisal ve Oransal Dagilisi (Istatistik Bolgelere Gore, 2000)

BOLGE K+CK+CKD Sobali % Kaloriferli %
1 786950 580184 73,7 143680 18,3
2 386814 365969 94,6 13325 34
3 1268805 1141155 89,9 35153 2,8
4 601125 532378 88,6 48049 8,0
5 640184 549691 85,9 73970 11,6
6 1030466 998497 96,9 8208 0,8
7 459380 441301 96,1 13309 29
8 436509 414336 94,9 12665 29
9 271289 261155 96,3 5264 1,9
10 164185 155703 94,8 7370 4,5
11 263578 251632 95,5 9944 3,8
12 511454 497901 97,4 10177 2,0
TOPLAM 6820739 6189902 90,8 381114 5,6

K: Konut, CK: Cogunlugu konut, CKD: Cogunlugu konut dig! bina.

1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bati Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati

Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.
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2.bolge olan Bati Marmara Bolgesi’nde yiikksek oranda soba kullanimi
goriilmektedir. % 80, 6 oraninda soba kullanitken % 13,4 oraninda kalorifer
kullanilmaktadir. 1.173.764 konutun 946153’iinde soba, 157005’inde kalorifer
kullanilmaktadir (Cizelge 12).Cizelge 12 Tiirkiye’nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut

Olarak Kullanilan Binalarin Isitma Tesisatt Bakimindan Sayisal ve Oransal Dagihisi (illere

Gore, 2000).

BOLGE 11 Kodu K+CK+CKD Sobali % Kaloriferli %
1 34 786 950 580184 | 73,7 143680| 18,3
2 10 153 652 146 823| 95,6 4141 2,7
2 17 56 799 53925| 94,9 1450 2,6
2 22 49 048 46312 94,4 2121 4,3
2 39 39 549 37345| 944 1797 4,5
2 59 87 766 81564| 92,9 3816 43
3 3 109 169 106264| 97,3 2114 1,9
3 9 154 483 119469| 773 1430 0,9
3 20 125 997 121181 96,2 3773 3,0
3 35 465 720 410528| 88,1 16 800 3,6
3 43 80 993 77671 95,9 2828 3,5
3 45 167 307 162974 974 1051 0,6
3 48 119 937 99180 | 82,7 6115 5,1
3 64 45199 43888 97,1 1042 2,3
4 11 22599 21255| 94,1 965 43
4 16 238 106 202116| 84,9 24196| 10,2
4 26 101 297 90293| 89,1 8995 8,9
4 41 127 590 114724 89,9 9330 73
4 54 74 673 70687| 94,7 2951 4,0
4 77 20 561 17369| 84,5 1376 6,7
4 81 16 299 15934| 978 236 1,4
5 6 332 854 255021| 76,6 65484| 19,7
5 42 279 270 267171| 957 8199 2,9
5 70 28 060 27499| 98,0 287 1,0
6 1 227714 223162| 98,0 1185 0,5
6 7 198 096 186951 | 944 672 0,3
6 15 40 788 40050 982 645 1,6
6 31 154 234 149517| 96,9 1421 0,9
6 32 66 348 63668| 96,0 1985 3,0
6 33 187 063 181692 97,1 719 0,4
6 46 98 687 96472| 97,8 1480 1,5
6 80 57 536 56985| 99,0 101 0,2
7 38 117 941 112959 95,8 3129 2,7
7 40 30 557 29449| 96,4 677 2,2
7 50 45 655 43684 | 957 1497 3.3
7 51 47210 46 114| 97,7 651 1,4
7 58 60271 56137 93,1 3795 6.3
7 66 64 726 62480 96,5 2073 32
7 68 50 038 48989| 97,9 675 1,3
7 71 42 982 41489| 96,5 812 1,9
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8 5 39717 38397 96,7 1107 2,8
8 14 17 852 16443 92,1 1125 6,3
8 18 20 259 19607 96,8 589 2,9
8 19 56 049 54203 | 96,7 1705 3,0
8 37 30 883 29636 96,0 752 24
8 55 94 151 87515 93,0 1552 1,6
8 57 13 640 12605]| 92,4 234 1,7
8 60 78 214 75725| 96,8 974 1,2
8 67 52977 50015 944 2243 4,2
8 74 10 724 10152 94,7 407 3,8
8 78 22 043 20038 | 90,9 1977 9,0
9 8 10976 10364 944 511 4,7
9 28 42 304 40846 96,6 562 1,3
9 29 15 462 15255 98,7 145 0,9
9 52 88 360 86383| 978 953 1,1
9 53 27 493 26207| 953 681 2,5
9 61 86 694 82100 94,7 2412 2,8
10 4 30301 29729 98,1 535 1,8
10 24 29972 28611 95,5 1240 4,1
10 25 56 001 50660 | 90,5 4554 8,1
10 36 19 642 19052 97,0 510 2,6
10 69 6527 6348 973 130 2,0
10 75 5970 5838 978 114 1,9
10 76 15772 15465| 98,1 287 1,8
11 12 15276 14142 92,6 1075 7,0
11 13 24 249 23732 97,9 504 2,1
11 23 45 507 40906 | 89,9 4 056 8,9
11 30 12 520 12340 98,6 141 1,1
11 44 76 783 73193 | 95,3 2 808 3,7
11 49 25171 24876 98,8 232 0,9
11 62 6422 6084| 94,7 313 4,9
11 65 57 650 56359| 97,8 815 1,4
12 2 47275 46381 | 98,1 679 1,4
12 21 77109 73841 95,8 2459 3,2
12 27 142 350 136 815| 96,1 4 680 33
12 47 56 226 55419 98,6 533 0,9
12 56 17 848 17450 97,8 350 2,0
12 63 101 565 99882 983 701 0,7
12 72 31593 30963 98,0 580 1,8
12 73 24 507 24307 99,2 88 0,4
12 79 12 981 12 843 107 0,8

K: Konut, CK: Gogunlugu konut, GKD: Cogunlugu konut disi bina.

3.bolge olan Ege Bolgesi’'nde % 89,9 oraninda soba kullanilirken % 2,8
oraninda kalorifer kullamlmaktadir. 1.268.805 konutun 1141155’inde soba
kullanilirken 35153’tinde kalorifer kullanilmaktadir. 4. bolge olan Dogu Marmara
Bolgesi % 86, 6 oraninda soba, % 8 oraninda kalorifer kullanilmaktadir. 601125
konuttan 532378’i soba ile 1simirken 73.970’i kaloriferle 1sinmaktadir. 5. bolgede (

47



Bati Anadolu Bolgesi )% 85,9 oraninda soba % 11,6 oraninda kalorifer tesisati
konutlarda bulunmaktadir. Bolgede 640184 konuttan 549691 ‘i soba, 73790
kalorifer tesisati1 olan konutlardan olusmaktadir. 6. bolge olan Akdeniz Bolgesi’'nde
% 96,9 oraninda soba, % 0,8 oraninda kalorifer tesisati olan konutlar bulunmaktadir.
1030466 konutun 998497’si soba, 8208’1 kalorifer tesisatiyla 1sitnmaktadir. Ayrica kis
sicakliginin fazla diisiik olmadigi Akdeniz Bolgesi’nde klima ve diger elektrikli
isiticilarda kullamilmaktadir.7. bolgede (Orta Anadolu Bolgesi) % 96,1 oraninda
soba, % 2,9 oraninda kalorifer tesisati kullanilmaktadir. Boélgede bulunan 459380
konutun 441301 i soba, 13309’u kalorifer sistemiyle 1sinmaktadir. 8. bdlge olan
Bati1 Karadeniz Bolgesi’nde % 94,9 oraninda soba, % 3,8 oraninda kalorifer tesisati
kullanilmaktadir. 436509 konuttan, 414336’°s1 soba, 12665°1 kaloriferle 1sinmaktadir.
9.bolgede (Dogu Karadeniz Bolgesi) % 96,3 oraninda soba, % 1,9 oraninda kalorifer
tesisati kullamilmaktadir. Bolgedeki 271289 konutun 26155’i 1sinma istemi olarak
sobay1 kullanirken 5264’ii kalorifer sistemini kullanmaktadir. 10. bolgede
(Kuzeydogu Anadolu Bolgesi) % 94,8’lik oranla soba, % 4,5 ‘lik oranla kalorifer
kullanilmaktadir. Bolgedeki 271289 konutun 155703’t soba, 7370’1 kalorifer
kullanmaktadir. 11. bolgede (Ortadogu Anadolu Bolgesi) % 95,5 oraninda soba, %
3,8 oraninda kalorifer kullamilmaktadir. 263578 konutun 251632’si soba ile 1sinirken
% 3,81 kaloriferle 1sinmaktadir. 12. bolgede (Giineydogu Anadolu Bolgesi) % 97, 4
oraninda soba, % 2 oraninda kalorifer kullanilmakta. Bolgede bulunan 511454
konutun 4979011 soba, 10177’si kalorifer sistemiyle 1sinmaktadir. Tiirkiye genelinde
konutlarda 1sinma araci olarak sobanin kullanildigi, kaloriferli konut oraninin %
20’yi gecmedigi goriilmektedir. Kaloriferli konutlar Marmara ve I¢ bolgelerde

yogunlagmistir.
3.2.6. Garaji Olan Konutlar

Konutlardaki konfor 6zelliklerinden biri de garajdir. Tiirkiye’de garaji olan
konutlar ¢ok yaygin degildir. Niifusun kalabalik oldugu kentlerimizde garaji olan
konut sayist artmaya baslamistir (Harita 13).Arazinin jeolojik ve topografik yapisi
bina biinyesinde otopark tesisi kurmaya elverisli olmayabilir Cogunlugu konut
amacgh kullamilan binalarin biinyesinde garaj yapiminin arttigim soyleyebiliriz.
Kullanim geregi farkli fonksiyonlar1 bulunan konutlarda garaj yapilmasi bir

zorunluluktur.
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TURKIYE'DE GARAJI OLAN KONUTLARIN ORANSAL DAGILIMI (2000)

Toplam iginde Garaji Olan Konut Orani (%)

I 20.01-39.42

[ 10.01 - 20,00
[ ]185-1000
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Istatistiki bolgelere gore oransal dagilisa bakildiginda, % 18, 8 oranla 5. bolge
olan Bati Anadolu Bolgesi ilk sirada yer alir. 12. bolge olan Giineydogu Anadolu
Bolgesi ise % 5,2’lik oranla en az olan bolgedir (Cizelge 13).

Cizelge 13 Tiirkiye’nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Garaj,

Asansor ve Yangin Merdivenine Sahip Olma Durumu (istatistik Bolgelere Gore, 2000)

Yangin
Bolge K+CK+CKD Garajli % | Asansorlii % merdivenli %
1 786950 95776 | 12,2]29579 3,8 6545 0,8
2 386814 51150 13,2 39421 1,0 789 0,2
3 1268805 | 141675 11,2 14838 | 1,2 2015 0,2
4 601125 74521 12,4 9280 1,5 1757 0,3
5 640184 | 120594 | 18,8 7402 1,2 5259 0,8
6 1030466 | 180276| 17,5 14221 14 2922 0,3
7 459380 55817 12,2 3503 0,8 1939 0,4
8 436509 52279 12,0 4144 09 1416 0,3
9 271289 14277 53 23721 0,9 795 0,3
10 164185 19561 11,9 4241 0,3 134 0,1
11 263578 15264 5,8 1525 0,6 451 0,2
12 511454 26632 5,2 4101 | 0,8 347 0,1
TOPLAM 6820739 | 847822 12,4 95331 14 24369 04

K: Konut, CK: Gogunlugu konut, CKD: Codunlugu konut disi bina.

1.bolgedeki 786950 konutun 95776’sinda garaj bulunmaktadir. 2. bolgedeki
1173764 konutun 146926’s1 garajli, 3. bolgede 1268805 konutun 1416751 garajli, 4.
bolgede 601125 konutun 74512’ garajli, 5.bolgede 120594°i garajli, 6.bolgede
1030466 konutun 180276’s1 garajli, 7. bolgede 459380 konutun 55817’si garajli, 8.
bolgede 436509 konutun 52279’u garajli, 9.bolgede 271289 konutun 14277’si
garajli, 10.bolgede 164185 konutun 19561°1 garajli, 11. bolgede 263578 konuttan
152641 garajli, 12. bolgede ise, 511454 konuttan 26632’sinde garaj bulunmaktadir
(Ek-1).

Tiirkiye’deki konutlarda asansér ve yangin merdiveni gibi 6zelliklerin
sehirlesmeye baglh olarak artis gosterdigini gormekteyiz.Ozellikle sehirlesmenin

yogun oldugu bolgelerde cok katli binalarm fazla oldugu soylenebilir.Ozellikle 4 ve
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tizeri kath konutlar 1., 4., 9. bolgelerde ( [stanbul, Dogu Marmara, Dogu Karadeniz
Bolgeleri ) fazladir (Cizelge 6). Ozellikle de bu bolgeler icerisinde Istanbul en
yiikksek paya sahiptir. Cok kathi bina sayisinin fazla olmasi konutlarda asansor
tesisatinin kurulmasini zorunlu hale getirmistir.Tiirkiye’de asansorlii konut sayist 1.
bolgede yani Istanbul’da 29579°dur.Bu say: ile Tiirkiye deki istatistiki bolgeler
icerisinde %3.8 paya sahiptir.Tiirkiye’deki konutlarda asansor tesisatinin ¢ok diisiik
oldugu bolge ise 10. bolge yani Kuzeydogu Anadolu Bolgesidir.Bu bolgede
konutlarin kat sayilarina bakildiginda 1 — 3 katli konutlarin yaygin 4 ve iizeri kath
konutlarin ise ¢ok az oldugu goriiliir.Buna bagli olarak da bolgede asansor tesisatll
konutlar yok denecek kadar azdir.Bolge icerisinde yer alan Erzurum’da 337 konutta
asansor tesisat1 bulunmaktadir.Bolge icerisinde yer alan diger illerde asansorlii konut

sayas1 32’yi gegmemektedir.

Konutlardaki yangin merdiveninin bulunmasi da asansor tesisatina benzer
ozellik gostermektedir.Asansor yapilmasi gereken ve yiiksekligi 5.5 m.yi gecen ve
alan1 150 m. harig isyerleri ile giristen itibaren 20 den fazla dairesi olan veya 5 kati
gecen konutlarda basamak boyu en az (0,70)m. olan yangin merdiveni yapilmasi
mecburidir( R.G.,26 Temmuz 2002, Say1:24822). Fakat iilkemizde Istatistiki
Bolgeler incelendiginde binalarin herhangi bir yangin tehlikesine karsi ne kadar

hazir oldugu konusunda fikir verici nitelikte oldugu goriiliir (Cizelge- 13).
3.3. Yapim Tarihine Gore Konutlar

1982 Anayasasi’nin 57. maddesi, “ konut hakki” bashg tasimaktadir.
Maddenin metni ise, “Devlet sehirlerin 6zelliklerini ve cevre sartlarim1 gozeten bir
planlama cercevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir. Ayrica toplu

konut tesebbiislerini destekler”.

1961 Anayasasi’nin 49. maddesi “saglik hakki” kenar bashigim tasir. Ikinci
fikrasinda ise, “Devlet yoksul veya dar gelirli ailelerin saglik sartlarina uygun, konut

ihtiyaglari karsilayici tedbirler alir” denilmektedir(Keles,2004:440).

1981 yilinda ¢ikarilan Toplu Konut yasasi ile konut kooperatifciliginde yeni
bir donem baglamigtir. 1981’den bu yana “toplu konut” girisimlerinin devlet
tarafindan desteklendigi goriilmektedir. Tiirkiye’de yapilan konutlarin dagilimina

bakildiginda; 1980 sonrasi konut yapiminin hizlandigr goriiliir (Harita 14).
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1980 oncesinde konut iiretimine baktigimizda bu donemi;
* 1945-1960 arasi

* 1961-1980 donemi olmak iizere iki donem halinde inceleyebiliriz

1945-1960 Doénemi: II.Diinya Savasi’ndan sonra kentlesme hizlanmis ve
biiyiik kentlerde, gecekondu bolgeleri olusmustur. 1958 yilinda Imar ve Iskin
Bakanligr’nin kurulmasi da bu dénemin 6nemli 6zelliklerinden biridir. Bu dénemde,
kentlesmenin artmast ve gecekondularin c¢ogalmasi konut politikasinda,
gecekondulagmanin 6nlenmesine yoOneltmistir. 1951 yilinda Belediye Yasasi’nda
5656 sayili yasayla yapilan degisiklikle, belediyelere konut yapma gorevini zorunlu
gorevler arasina alma yetkisinin verilmesi de yerel yonetimleri bu sorunun ¢dziimiine

cekmek amaci tasimaktadir.

1961-1980 Donemi: Bu donem konut sorununda kalkinma ile iliskilerin
kuruldugu bir donemdir. Halk konutu da adi verilen kiiciik ve ucuz konutlar
yapilmaya baslanmis. Ozel kesimin konut yatirimlarinin liiks konutlara gitmesini

onlemek amaciyla, toplumsal nitelikli konutlara ““ vergi indirimleri” taninmistir.

1970°1i yillara gelindiginde gecekondu konusuna yaklasmada bir anlayis
degisikligi olmustur. Onceki donemdeki kati “yasaklayici” tutum bu donemde
yumusatilmistir.  Altyapt hizmetleri tamamlanmis olanlar disinda gecekondu

yapimina izin verilmedigi bir donemdir.

1980 sonras1 dosnemde 2487 sayili Toplu konut Yasasi ¢ikarilmistir. Ozellikle
dar ve orta gelirlilerin barinma sorunlarin1 ¢ézmeye yonelmistir. Bununla birlikte,
getirilmis bulunan “6n biriktirim” kosulu ve orta gelir kiimesi i¢in ¢izilen {iist gelir
grubundaki ailelerin  yararlanabildikleri goriilmiistir. Bu yilizden Toplu Konut
Yasasi, gecekondu yapimimi onlemek amaciyla c¢ikarilmis degildir. Fakat biiyiik

kentlerdeki yi1gilmanin azaltilmasi amacini giidiiyordu.

Dogu ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri basta olmak iizere, kalkinmada
oncelikli yorelerde konut yapimi hizlandirilmistir. Organize sanayi bolgesi, baraj,
santral, liman vb. tesislerin hizla gelistirilecegi yerlesme alanlarinda sagliksiz

sehirlesme ve gecekondulasmanin Oniine gegebilmek igin anakent alanlar1 ve

53



biiylimeye aday olan kentlerde toplu konut yapimi artmistir (Harita 14). Marmara ve

Diizce depremlerinin zararlarinin giderilmesi i¢in konut iiretimi hizlanmisgtir.

Tiirkiye’de 1980 sonrasi yapilan konutlarin % 65.1 ile % 86,41 Tekirdag,
Istanbul, Mugla, Antalya, Mersin, Adana, Osmaniye, Gaziantep, Sanliurfa,
Adiyaman, Siirt, Hakkari, Van, Mus, Bitlis, Bingol, Agri, [gdir, Yozgat’ta yapilmigtir
(Harita 14).

Istanbul’da 1984 yilinda 1.378.115 olan konut sayis1 % 146,2’lik artisla 2000
yilinda 3393077 olmustur. Konut sayis1 yilda % 9, 1 oraninda artmistir (Ek - 3).
Tekirdag’da 1984 yilinda 56827 konut sayis1 % 291,8 artis gostererek 2000 yilinda
222641 olmustur. Yillik % 18, 2 oraninda konut artmistir. Mugla’da 1984 yilinda
56659 olan konut sayist % 243,5 artis gostererek 2000 yilinda 194620 olmustur.
Yillik % 15,2 oraninda konut artmustir.

Antalya’da 1984 yilinda 120581 olan konut sayis1 % 278,5 artis gostererek
2000 yilinda 456371 konut olmustur. Yillik % 17,4 lik artig gdstermistir. Mersin’de
1984 yilinda 140678 olan konut sayis1 % 212,9 artis gostererek 2000 yilinda 440184
konut olmustur. Yillik % 13,3 oraninda konut artmistir. Adana’da 1984 yilinda
200176 olan konut sayis1t % 13,4 liik artisla 2000 yilinda 469189 olmustur. Yilda %
8,4 oraninda konut sayist artmistir. Osmaniye’de 1984 yilinda 30983 olan konut
sayist % 176, 7 artarak 2000 yilinda 85733 konut yapilmistir. Yilda % 11 oraninda

artmistir.

Gaziantep’te 1984 yilinda 114817 olan konut sayis1 % 143,5 oraninda artarak
2000 yilinda 279617 konut yapilmis. Yillik % 9 oraninda konut artmistir.
Sanlhurfa’da 1984 yilinda 63113 olan konut sayist % 151,4 oraninda artarak 2000
yilinda 158645 olmustur. Yillik % 9,5 oraninda konut artmistir. Adiyaman’da 1984
yilinda 30415 olan konut sayis1 % 148,9 oraminda artarak 2000 yilinda 75690
olmustur. Yillik % 9,3 oraninda konut artmustir. Siirt’te 1984 yilinda 12613 olan
konut sayis1 % 139, 8 oraninda artarak, 2000 yilinda 30244 konut olmus. Yillik %

8,7 oraninda konut artis1 olmustur.

Hakkari’de 1984 yilinda 7544 olan konut sayist % 170, 3 oraminda artarak
2000 yilinda 20392 olmustur. Yillik % 10, 6 oraninda konut artis1 olmustur. Van’da
1984 yilinda 26918 olan konut sayis1t % 197,6 oraninda artarak 2000 yilinda 80101
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olmustur. Yillik % 12,3 oraninda artisi olmugstur. Mus’ta 1984 yilinda 11320 olan
konut sayis1 % 218, 2 artis gostererek 2000 yilinda 36019 olmustur. Yillik % 13,6
oraninda konut artis1 olmustur. Bitlis’te 1984 yilinda 15010 olan konut sayist % 140,
8 onaninda artarak 2000 yilinda 36149 olmustur. Yilda % 8,8 oraninda konut artisi
olmustur. Bingol’de 1984 yilinda 11476 olan konut sayist % 144,6 oraninda artarak
2000 yilinda 28073 olmustur. Yilda % 9 oraninda konut artisi olmustur. Agri’da
1984 yilinda 42806 olan konut sayis1t % 111,2 oraninda artarak 2000 yilinda 41151
olmustur. Yillik % 7 oraninda konut artis1 olmustur. Igdir’da 1984 yilinda 6969 olan
konut sayis1 % 196,9 oraninda artarak 2000 yilinda 20691 olmustur. Yillik % 12,3

oraninda konut artig1 olmustur.

Yozgat’ta 1984 yilinda 46534 olan konut sayis1 % 139,5 oraninda artarak,
2000 yilinda 111431 konut olmustur. Yilda % 8,7 oraninda konut artis1 olmustur.

3.4. insaat Yontemine Gore Konutlar

Konut yapiminda “karkas” ve “yigma” adiyla bilinen baslica iki y&ntem
uygulanmaktadir. Ulkemizde, belirli bir kesimin gereksinimlerini karsilayan,
ozellikle biiyiik kentlerin varlikli kesimlerinin isteklerine yanit veren kiigiik bir oran
disinda, yigma yap1 yapma yonteminin yaygin oldugu sOylenebilir. Diger yandan,
konut iiretimini artirabilmek icgin, geleneksel yontemleri terk ederek ©n yapim
(prefabrikasyon) yonteminden de yararlamlmaktadir. On yapim yontemine kurma
konut da denir. Bir konutun tamami ya da belli kesimlerinin fabrikada yapildiktan
sonra yapim yerine tasinip, i¢inde oturulacak sekilde bir araya getirilmesi
kurulmasidir. Bu yontem, iilkemizde biiyiik ¢apta insan giiciiniin issiz kalmasina da
yol acabilir. Ciinkii; Tiirkiye’de yapim kesiminde 1 milyona yakin insan ¢alismakta
ve bunun % 90’dan cogunun niteliksiz is¢i oldugu bilinmektedir (Keles,2004:499)
Diger yandan, kurma konut yonteminin benimsenmesini zorunlu kilan nedenler de

vardir. Giderek artan konut agiginin kapatilmasi gibi.

Karkas yani iskelet yonteminde; binay1 tasiyacak ve temele iletecek celik,
betonarme veya ahsap bir iskelet olusturularak duvar malzemesinin bu iskelet arasina
yerlestirilmesiyle konutlar yapilmaktadir.Bu en saglikli yontemdir.Bu yontemle
yapilan binalar [stanbul, Tekirdag, Balikesir, Bursa, [zmit, Izmir, Adana, igel,

Samsun, Ordu illerinde %50 sinden fazla paya sahiptir.
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Yi1gma denilen yontem ise bina agirligin1 duvarlar yoluyla temele yiikleten bir
ingaat tarzidir.Tiirkiye’de 2000 yili verilerine gore yigma yonteminin ¢ok yaygin
oldugu goriiliir (Harita 15). Konut yapiminda ¢ok da saglikli olmayan yigma yontemi

bir iilkenin ekonomik yapisini da ortaya koymaktadir.
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3.5. Fiziki Duruma Gore Konutlar

Tiirkiye’de konutlarin fiziki durumlar1 incelendiginde onarim gerektiren
konutlarin fazla oldugu goriilir (Harita 16). Tiirkiye, toprak asinmasi (erozyon),
deprem, sel baskini gibi dogal olaylardan sik sik etkilenen bir iilkedir. Bu yiizden her
yil binlerce konutun yikildigim1 ya da oturulmaz duruma geldigini soyleyebiliriz.
Yalniz depremlerden bugiine degin iilkemizde 100 bin kadar kisinin yasamini
yitirmis oldugu, yarim milyon kadar yapinin da cesitli Olciilerde hasar gordiigii
diisiiniiliirse, olayin toplumsal ve ekonomik ©nemi ortaya ¢ikar. Ozellikle 1999
Agustos Marmara depreminin etkileri imar, planlama, yap1 denetimi gibi ozellikleri

giindeme getirmis.

Kent planlar1 hazirlanirken, 6zellikle yer sarsintisinin fazla oldugu bolgelerde
en az zarar gorecek yerlesme yapisinin gerceklestirilmesi gerekir. Tiirkiye’de yapilan
konutlarin dayanikli, kaliteli yapt malzemesi ve teknik kosullarda yapilmadigi, dogal
yikimlarin tasidigr riskler diisiiniilmedigi i¢in esasli onarim gerektiren konutlarin

fazla oldugu dikkati cekmektedir (Harita- 16-17).
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Istatistiki bolgelere gore konutlarn fiziki durumlar incelendiginde,
konutlarin saglikli olmadig goriiliir. Ozellikle 9. bolge olan dogu Karadeniz’de

konutlarin harap oldugu ve esasl tadilat yapilmasi gerektigi anlasilir (Cizelge 14).

Cizelge 14 Tirkiye’deki Sehirsel Yerlesmelerde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Fiziki
Durumlari (Istatistik bolgelere gore, 2000)

BOLGE | K+CK+CKD (0))'¢ % BOIV % EOIV %
1 786950 549220 69,8 179058 22,8 47977 6,1

2 386814 276860 71,6 79707 20,6 26473 6,8

3 1268805 815834 64,3 332886 26,2 104690 8.3

4 601125 424649 70,6 132175 22,0 37342 6,2

5 640184 357953 55,9 191487 29,9 82976 13,0

6 1030466 605587 58,8 325136 31,6 88706 8,6

7 459380 274226 59,7 134948 294 44915 9,8

8 436509 245320 56,2 141283 32,4 45632 10,5

9 271289 126051 46,5 102491 37,8 39695 14,6

10 164185 90533 55,1 50072 30,5 20993 12,8

11 263578 143719 54,5 86656 32,9 28835 10,9

12 511454 256563 50,2 195625 38,2 49833 9,7
TOPLAM 6820739 4166515 61,1| 1951524 28,6 618067 9,1

OIY: Onarima ihtiyaci yok, BOIV: Basit onarima ihtiyaci var, EQIV: Esasli onarima ihtiyaci

var.

1.2. ve 4. bolgelerin ( Istanbul, Bati Marmara, Dogu Marmara Bélgeleri )
diger bolgelere gore nispeten daha diizgiin, tadilata ihtiyac1 olmadigi dikkati

ceker.Dogu Karadeniz bolgesinde yer alan illerin durumlarimi incelersek;

Artvin’de 10976 konutun 6320’sinin onarima ihtiyaci yokken, 1343’iiniin
onarima ihtiyaci vardir. Giresun’da 42304 konuttan 20229 konutta onarima ihtiyact
yokken, 5381 konutun onarima ihtiyaci vardir.Giimiishane’de 15462 konuttan 9209
konutta onarima ihtiya¢ yokken, 2177 konutun onarima ihtiyaci vardir.Ordu’da
88360 konuttan 42261 konutta onarima ihtiya¢ yokken, 11466 konutun onarima
ihtiyact vardir.Rize’de 27493 konuttan 9313 konutta onarima ihtiya¢ yokken, 4758
konutun onarima ihtiyaci vardir.Trabzon’da 86694 konutun 38719 ‘unun onarima

ihtiyaci yokken 14570 konutun esaslhi onarima ihtiyaci vardir (Ek - 4)

1.bolge olan Istanbul konutlarm fiziki agidan saglam oldugu yerlerden biridir.
Istanbul’da 786950 konut igerisinde 549220 konutun onarima ihtiyac1 yoktur. % 70

oraninda konutlarin oturulabiliri oldugu soylenebilir. 2.bolge olan Bati Marmara
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Bolgesi’ndeki 1.173.764 konuttan 826080 konutun onarima ihtiyaci yoktur. 4.
bolgede 601125 konutun 424649’ unun onarima ihtiyaci yoktur.

Esasli onarim gerektiren konutlarin en fazla 9. bolgede yani Dogu Karadeniz
Bolgesi’nde oldugu goriilmektedir. Bunu Bati Anadolu, Kuzeydogu Anadolu,
Ortadogu Anadolu, Orta Anadolu, Bat1 Karadeniz ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri
takip etmektedir. Giiniimiizde, kullanilan konutlarin yaninda tarihi 6nemi olup da

kullanilmayan konutlar da bulunmaktadir.
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4.SONUC

1950°li yillarda baglayan ve ozellikle 1980°li yillarda siddetini artiran
Tiirkiye’deki kentlesme hareketi biiyiik sehirler basta olmak iizere konut, ulasim, su,
kanalizasyon gibi alanlarda merkezi idare ve belediyeyi ekonomik Kkiilfetlere

katlanmak zorunda birakmaistir.

Kentler giderek niifus artis1 ve gogler yoluyla hizla biiyiimektedir. Biiyiiyen
kentin fiziki, sosyal ve ekonomik acilardan planlanmasi gerekir. Cumhuriyet
doneminde 1928’den bu yana biitiin belediyelerin imar planlart yapma zorunlulugu
getirilmistir. 1958 yilinda ¢ikarilan kanunla Imar ve Iskan Bakanligi kurulmus
boylece kent planlamasini yonlendirecek merkezi bir orgiit olusturulmustur. 1985
yilinda c¢ikarllan imar kanunu ile planlarin hazirlanmas1 ve kabulii yetkisi

belediyelere devredilmistir.

Glinlimiizde iilkelerin ¢6zmeye c¢alistiklart onemli problemlerden biri de
konut problemidir. Ozellikle gelismekte olan iilkelerde az gelirli vatandaslarin konut
sahibi olmasi ayr bir onem tasir. Tiirkiye’de konut konusuyla ilgili bir¢ok
diizenleme yapilmistir. Anayasanin 49. maddesinde devletin yoksul ve dar gelirli
ailelerin saglik sartlarina uygun konut ihtiyaclarim1 karsilayici tedbirler almasi

gerektigi belirtilmigtir.

Hizli niifus artis1 ve kentlesme sonucu kentlerde konut ihtiyacinin artmasi
tilkeleri sosyal konut politikasin1 uygulamaya itmistir. Sosyal konut ise toplumun
yasama sartlarina, sosyal yapisina, orf ve adetlerine uygun diisiik maliyetli olan ve
ingaat alan yiiz metrekareyi gecmeyen konutlardir. Toplu konut ve sosyal konut
yapimi tesgvik edilmistir. Fakat bu tesviklerde sonu¢ vermemis alt ve iist yapidan

yoksun konutlar ¢ogalmustir.

Tiirkiye’de, sehirlesmenin en Onemli Ozelliklerinden biri gecekondulu
sehirlesmedir. Gecekondular sehir kenar semtlerinde kurulan fakat sosyal ve
ekonomik bakimdan sehre baglh bir yerlesme seklidir. Gecekondular standartlarin
altinda olan yapilardir. Gecekondular ilk defa 2. Diinya Savasi’ndan sonra

sanayilesme hareketi ile birlikte ortaya cikmistir (Cizelge-15).

Gecekondulagsma plansiz gelisim, carpik yapilasma gibi sorunlari ortaya

cikarmistir.Bir iilkede yasayan ailelere barinma gereksinimi karsilayacak bir konutun
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saglanamamasi sorundur. Bu sorun konut a¢ig1 anlamam gelmektedir. Bu baglamda
sorun sadece miktar sorunu ile sinirh kalmaktadir. Fakat soruna daha genis boyutta
bakildiginda kalite, mekan ve altyapr unsurlarin1 da icerdigi goriilmektedir. Bu
yetersizlikler aym zamanda sagliksiz kentlesme sorununu da beraberinde

getirmektedir.

Cizelge 15 Tiirkiye Sehirsel Yerlesmelerinde Gecekondu ve Gecekondulu Niifus.

Yillar Gecekondu(%) Gecekondulu Niifus Kentsel Niifustaki

Pay1

1955 50.000 250.000 4.7
1960 240.000 1.200.000 16.4
1965 430.000 2.150.000 22.9
1970 600.000 3.000.000 23.6
1980 1.150.000 5.750.000 26.1
1990 1.750.000 8.750.000 33.9
1995 2.000.000 10.000.000 35.0
2002 2.200.000 11.00.000 27.0

Kaynak: Keles, 2004: 561

Tiirkiye’de konut diginda farkli amaglarla kullanilan binalar bulunmaktadir.
Bunlar; ticari, sanayi, egitim, saglik, resmi amach v.b. binalardir. Kentlesmenin fazla
oldugu sehirlerde buna bagli olarak konut gereksinimi artmistir.Cogu kentlerde
yapilan bina sayisinin fazla olmasina ragmen ihtiyaci karsilayamamaktadir.Ozellikle
Istanbul, Ege, Bati Anadolu ve Akdeniz Bélgelerinde konut amagh kullanilan bina
sayist ¢cok fazladir.Tiirkiye’de konut yapimi 1980 yilinda teror faaliyetleri nedeniyle
yavaslamigsa da daha sonra tekrar hizlanma siirecine girmistir.1950 yilindan itibaren
ekonomik alandaki gelismeler, bina yapiminda endiistri amach kullamlmak iizere
yapilan binalar1 da artirmstir.Ozellikle Bursa, Usak, Kayseri illerinde endiistri

amagch yapilan binalarda artig goriiliir.

Tiirkiye’de konutlarin kat sayilarina gore dagilislan eli alindiginda; 1-3 kath
konutlarin yaygin oldugu ozellikle de 12. bolge olan Giineydogu Anadolu
Bolgesi'nde fazla oldugu soylenebilir.1. bolge olan Istanbul Bolgesi’nde ise c¢ok
azdir.4-6 konutlar ise %36,8 oranla 1.bdlge olan Istanbul’da fazla iken %4,5’lik ile
12.bolge olan Giineydogu Anadolu’da en azdir.7 ve iizerindeki ¢ok katli konutlar ise
yerine 1.bolge olan Istanbul Bolgesi'nde yiiksek orana sahiptir. Buna hizli niifus

artist ve beraberindeki sehirlesme neden olmustur. Koyden kente gogler, daha
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konforlu yasama istegi sehirlerin biiyiimesine neden olmustur.Is bulma sans1 yiiksek
olan, basta Istanbul olmak iizere cekim merkezi olmaya devam ederek sehirler
sagliksiz olarak biiyiimektedir.Ulkemizin o6zellikle Kuzeydogu Anadolu, Dogu
Karadeniz Bolgesi ve I¢c Bolgelerdeki kiiciik yerlesim yerlerinde ulagim, elektrik, su

gibi hizmetlerden yoksun konutlar bulunmaktadir.

Tiirkiye’de hizli ve sagliksiz kentlesme, kanalizasyon, borulu su, sicak su,
dogalgaz, garaj tesisati gibi konfor Ozelliklerinden yoksun konutlar ortaya
cikarmistir. Altyapi 6zelliklerinden en onemlisi olan kanalizasyon tesisati Tiirkiye’de
farklilik gostermektedir. Kanalizasyon tesisat: bulunan konutlar, 1.bolge olan Istanbul
Bolgesi’nde %91°lik oranla 1.siradadir.6.bolge olan Akdeniz Bolgesi %51’lik oranla
en alt siradadir. Akdeniz Bolgesi’nde arazinin Karstik yapida olmasi konutlarda

kanalizasyon tesisati yapimina izin vermemistir.

Konutlarda borulu su tesisatinin yaygin oldugu sdylenebilir. Istatistiki
Bolgeler igerisinde 4.bolge olan Dogu Marmara’da %97,9 oranla konutlarin
tamamina yakininda borulu su tesisati bulunmaktadir.9.bolge olan Dogu Karadeniz
Bolgesi ise %84,2’lik payla en az olan bolgedir.Konfor 6zelliklerinden biri olan sicak
su tesisati Tiirkiye’de yaygin degildir. Konutlarda kullanilan kalorifer tesisatina bagh
olarak sicak su kullanimu biiyiik kentlerde fazladir.1.bolgedeki konutlarin %7,3’iinde
sicak su tesisati bulunurken 9. ve 10. bolgelerdeki ( Dogu Karadeniz, Kuzeydogu
Anadolu) konutlarin %1,3’tiinde sicak su  tesisatinin  bulundugunu
soyleyebiliriz.(Cizelge 10 ).Tiirkiye’de tiiketilen dogalgazin tamamina yakini ithal
edilmektedir.Konutlarda dogalgaz  kullanimi yaygin degildir.Son yillarda
sehirlesmenin  yiiksek oldugu biiyilk kentlerdeki konutlarda dogalgaz
kullanilmaktadir.Istanbul ~ Bolgesi’'ndeki  konutlarm  %22,8°i, Bati Anadolu
Bolgesi’ndeki konutlarin %10,7’sinde dogal gaz kullanilmaktadir. Tiirkiye’de halen
1isinma araci olarak soba kullanimi yaygindir.Son yillarda konut yapiminin fazla
oldugu, hizli kentlesme alanlarindaki konutlarda kalorifer tesisati artmaya
baslamistir. Tiirkiye’deki konutlarin %90,8’i soba kullanirken %35,6’s1 kalorifer
tesisat1 ile 1sinmaktadir( Cizelge 11). Konutlarin konfor 6zelliklerinden biri olan
garaj (otopark) yaygin degildir.Tiirkiye’nin yer sekilleri baz1 bolgelerimizde garaj
yapimini olumsuz etkilemektedir.Son yillarda trafikteki tasit sayisinin artis1 6zellikle

bityiik kentlerde garaj yapimini zorunlu hale getirmistir.Cogunlugu konut amach
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kullanilan binalarin sayilarinin artig1 garaj yapiminin da artirmistir. Konut yapiminda
iskelet ve yigma yontemi, uygulanan yontemlerdir.Bu yontemler igerisinde iskelet
yontemiyle yapilan binalarin baglam oldugunu sdyleyebiliriz. Dogal afetlere maruz
kalan iilkemizde oOzellikle depreme dayanikli bina yapiminin olmadigini
gormekteyiz.Bunu iilkenin yasamis oldugu depremler bize gostermektedir. 1999
depremlerinde iilkenin ugradigi agir can ve mal kapilarinda yanlis kentlesme ve
yapilagsma politikalarinin ¢ok biiylik pay1r oldugu agik¢a anlasilmistir. Yerlesmeye,
goce, niifus yogunluguna, yapr denetimine, iilkenin biiylik bir bolimiiniin deprem
kusagr {iizerinde bulundugu hesaba katilarak yeni bir anlayisla yaklasmak
gereklidir.Fiziki durum yOniinden binalar incelendiginde,onarim gerektiren binalarin
fazla oldugunu gormekteyiz.Deprem, Sel, yangin gibi dogal afetler sonucu ¢ogu bina
yikilirken ¢ogu da oturulmaz duruma gelmistir. Tiirkiye’deki konut amagh kullanilan
binalarin %61,1’inin onarima ihtiyac1 yokken, %28,6’sinin basit onarima, %9,1’inin
de esasli onarima ihtiyac1 vardir (Cizelge-15). Kentsel hizmetlerden yararlanma
diizeyi istatistiki bolgelere gore farklilasmaktadir. Altyapi, ulasim, konutlarin fiziki
durumlan farklilik gostermektedir. Bugiin yerel yonetim denildiginde, yerel bir
topluluktaki bireylerin birlikteki gereksinimlerini karsilayan, kamu mal ve
hizmetlerini saglayan, yerel halkin kendi sectigi organlarca yonetilen kurumlar
anlasilir. Yerel yonetim ya da belediyelerin gorevleri bes grupta toplanir. Temel
kentsel altyapir hizmetleri, temel kentsel hizmetler, imar hizmetleri, ekonomik
nitelikli hizmetler, sosyal ve kiiltiirel hizmetler, mali ve hukuki hizmetler (Giigli,
2000: 105). Bu agidan bakildiginda, caligmamizda, belediyeden Oncelikli beklenen

hizmetler arasinda 6nceligi altyap1 hizmetleri almaktadir.

Tiirkiye ileriki yillarda da kentlesme siireci icinde bir iilke olacaktir.Yerel
yonetimlerin  kentlesme  sorunlarinin  ¢6ziimii  i¢in  ayirdiklann  kaynaklar
sinirhdir.Kentlerdeki asir1 yigilma, gecekondulagsma, alt ve iist yap1 gibi kamu
hizmetlerinin yetersizligi de giderek artmaya baslamistir.Dogudan batiya olan
goclerde bu siireci iyice hizlandirmistir.Kentlesme ile ekonomik gelisme arasinda
dogru orant1 vardir.Tiirkiye’deki kentlesme ise ekonomik gelisme acisindan birbirine

paralel olmadig: goriiliir.

Tiirkiye’de bolgeler arasinda dengesizlikler bulundugu ve Istanbul’un diger

bolgeler karsisindaki goreceli gelismisligi goriilmektedir. Tiirkiye’deki bu bolgeler
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aras1 dengesizlikler, fiziksel, ekonomik ve toplumsal dengesizlikler olarak
toplanabilir. Fiziksel acidan bakildiginda yeryiizii sekiller bakimindan farkliliklar
gosterdigi ortaya cikar. Fiziksel farkliliklar ekonomik dengesizliklerin de
nedenlerinden biridir. Devletin Onciiliigiine basvurulmaksizin bu dengesizliklerin
giderilmesi imkansizdir. Tiirlii yardim ve denetim bi¢imindeki karismalar olmaksizin

bolgeler arasi dengesizliklerin kii¢iilmesi miimkiin degildir.
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OZET

Tiirkiye’deki belediye teskilatli yerlesmelerin, belediye ve miicavir alan
sinirlart  icinde kalan binalarin dagilis diizeni, konfor ozellikleri ve zaman icinde

meydana gelen degisimleri cografi bakis acisiyla incelemistir.

Arastirma, Tiirkiye’deki belediye teskilath yerlesmeler bina sayimlarinin
elverdigi olgiide (6zellikle 1984 ve 2000 verileri) konut stokundaki degisimleri ve
konutlarin 6zellikleri il ve istatistiki bolge kapsaminda irdelenmistir. Tiirkiye’nin
yerlesme ve konut alanindaki yasadigt degisimler ve bu degisimlerin
degerlendirebilmek, sehirlesme ile ilgili yapiyr ortaya koyabilmek igin ihtiyac
duyulan temel veriyi 2000 yili Bina saymmi (DIE, 2001) olusturmaktadir. Bu
sayimda, 3212 beldede, “ Belediye Sinirlar ile Miicavir Alan Sanirlan” i¢indeki bina

sayimu sonuglar1 “ 11 diizeyinde” yer almaktadir.

Tiirkiye’de bolgeler aras1 dengesizlikler bulundugu ortaya ¢cikmustir. Ozellikle
1.bolge olan Istanbul’un diger bolgeler karsisindaki gelismisligi dikkat cekmektedir.
Tiirkiye’de bu bolgeler arasi farkliliklar fiziksel, ekonomik farkliliklar olarak ortaya
cikmigtir. Tirkiye’nin yer sekilleri bakimindan gostermis oldugu farkliliklar
sehirlesmede kendini gostermistir. Ozellikle yerlesmelerde binalarin dagilisi, konfor
ozellikleri ve zaman icinde gostermis oldugu fiziksel Ozelliklerinde de etkili

olmustur.
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SUMMARY

Municipally settlements in Turkey, organization of buildings established in
the municipality and in the neibourhood of municipality, characteristics of the these
buildings and temporally changes were examined in view of the geographical
position.

In that research , while counting of buildings in city municipality (especially
datas of 1984 and 2000) changes of housing stocs, characteristic of buildings wore
investigated within the county and statistical area.

The changes in the habitats and settlements of Turkey, and evaluation of these
changes, phisical shape of urbanization based upon the datas of building count of
2000. At building count in year of 2000, in 3212 districts, conclusion of this counting
for the buildings in Municipally and in the neibourhood of municipality were
restricted with county level.

Regional differences occured in Turkey. It is the clear fact that the first
region (Istanbul) has the superiority against the other regions. Regional differences in
Turkey happened as a phisical and economical differences. Geographical differences
in Turkey played a more determinative role in the urbanization. These geographical
differences had forced spread of buildings, comfortal aspects of buldings and their

phisical characteristics to change.
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EKLER
Ek - 1 Tiirkiye’nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Garaj, Asansor ve Yangin Merdivenine Sahip Olma Durumu

(llere Gore, 2000).

Bdlge il Kodu K+CK+CKD Asansorll % Yangin merdivenli % Garajli %
1 34 786950 29579 3,8 6545 0,8 95776 12,2
2 10 153652 1236 0,8 160 0,1 15321 10,0
2 17 56799 594 1,0 342 0,6 9160 16,1
2 22 49048 457 0,9 22 0,0 2647 5,4
2 39 39549 211 0,5 18 0,0 4693 11,9
2 59 87766 1444 1,6 247 0,3 19329 22,0
3 3 109169 313 0,3 35 0,0 14080 12,9
3 9 154483 1211 0,8 124 0,1 10808 7,0
3 20 125997 1541 1,2 483 0,4 12788 10,1
3 35 465720 10068 2,2 645 0,1 39912 8,6
3 43 80993 364 0,4 290 0,4 14657 18,1
3 45 167307 781 0,5 44 0,0 16236 9,7
3 48 119937 159 0,1 350 0,3 25630 21,4
3 64 45199 401 0,9 44 0,1 7564 16,7
4 11 22599 54 0,2 38 0,2 1577 7,0
4 16 238106 4748 2,0 497 0,2 31000 13,0
4 26 101297 1798 1,8 558 0,6 11452 11,3
4 41 127590 1866 1,5 603 0,5 17702 13,9
4 54 74673 250 0,3 30 0,0 10480 14,0
4 77 20561 536 2,6 29 0,1 1691 8,2
4 81 16299 28 0,2 2 0,0 619 3,8
5 6 332854 5707 1,7 4440 1,3 64008 19,2
5 42 279270 1674 0,6 807 0,3 52489 18,8
5 70 28060 21 0,1 12 0,0 4097 14,6
6 1 227714 3742 1,6 419 0,2 36920 16,2




Bolge il Kodu K+CK+CKD Asansorli % Yangin merdivenli % Garajl %
6 7 198096 4719 2,4 685 0,3 47619 24,0
6 15 40788 6 0,0 7 0,0 4880 12,0
6 31 154234 793 0,5 129 0,1 21109 13,7
6 32 66348 422 0,6 67 0,1 9756 14,7
6 33 187063 3750 2,0 1239 0,7 26827 14,3
6 46 98687 604 0,6 239 0,2 10483 10,6
6 80 57536 185 0,3 137 0,2 22682 39,4
7 38 117941 1935 1,6 1322 1,1 14989 12,7
7 40 30557 265 0,9 26 0,1 1656 5,4
7 50 45655 196 0,4 10 0,0 5782 12,7
7 51 47210 170 0,4 42 0,1 5724 12,1
7 58 60271 606 1,0 352 0,6 5291 8,8
7 66 64726 178 0,3 109 0,2 11258 17,4
7 68 50038 105 0,2 62 0,1 5865 11,7
7 71 42982 48 0,1 16 0,0 5252 12,2
8 5 39717 230 0,6 13 0,0 5791 14,6
8 14 17852 339 1,9 35 0,2 2095 11,7
8 18 20259 119 0,6 87 0,4 2275 11,2
8 19 56049 655 1,2 489 0,9 5180 9,2
8 37 30883 171 0,6 20 0,1 3344 10,8
8 55 94151 1863 2,0 562 0,6 10599 11,3
8 57 13640 93 0,7 6 0,0 830 6,1
8 60 78214 444 0,6 113 0,1 9527 12,2
8 67 52977 100 0,2 60 0,1 9224 17,4
8 74 10724 14 0,1 6 0,1 1268 11,8
8 78 22043 116 0,5 25 0,1 2146 9,7
9 8 10976 82 0,7 46 0,4 698 6,4
9 28 42304 484 1,1 277 0,7 2865 6,8
9 29 15462 29 0,2 16 0,1 938 6,1
9 52 88360 270 0,3 33 0,0 2893 3,3
9 53 27493 559 2,0 72 0,3 2488 9,0




Bdlge il Kodu K+CK+CKD Asansorll % Y.Merdivenli % Garajli %
9 61 86694 948 1,1 351 04 4395 5,1
10 4 30301 32 0,1 25 0,1 7590 25,0
10 24 29972 5 0,0 17 0,1 4476 14,9
10 25 56001 337 0,6 54 0,1 2878 5,1
10 36 19642 5 0,0 7 0,0 364 1,9
10 69 6527 3 0,0 4 0,1 416 6,4
10 75 5970 1 0,0 7 0,1 1786 29,9
10 76 15772 41 0,3 20 0,1 2051 13,0
11 12 15276 6 0,0 76 0,5 769 5,0
11 13 24249 33 0,1 68 0,3 515 2,1
11 23 45507 614 1,3 42 0,1 5091 11,2
11 30 12520 14 0,1 9 0,1 420 3,4
11 44 76783 614 0,8 74 0,1 4102 5,3
11 49 25171 149 0,6 110 0,4 1414 5,6
11 62 6422 4 0,1 2 0,0 375 5,8
11 65 57650 91 0,2 70 0,1 2578 4,5
12 2 47275 199 0,4 72 0,2 3042 6,4
12 21 77109 1261 1,6 65 0,1 2098 2,7
12 27 142350 1835 1,3 78 0,1 11355 8,0
12 47 56226 227 0,4 31 0,1 3264 5,8
12 56 17848 62 0,3 3 0,0 437 2,4
12 63 101565 320 0,3 51 0,1 3265 3,2
12 72 31593 166 0,5 9 0,0 1105 3,5
12 73 24507 11 0,0 37 0,2 504 2,1
12 79 12981 20 0,2 1 0,0 1562 12,0

Biiyiik [statistiki Bolgeler : 1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bat1 Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati
Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.



Ek -2 Tiirkiye’deki Sehirsel Yerlesmelerde 1980 Sonrast Yapilan Bina(SYBS) ve Konut Amach Yapilan Bina (SYKABS) Sayilart.

Bélge il Kodu Bina Sayisi 1980 SYBS 1980 SYKABS 80_%
1 34 869444 574940 529931 67,6
2 10 176067 98598 87421 57,0
2 17 64657 35132 31339 55,5
2 22 58545 25735 21727 44,4
2 39 44974 23114 20614 52,9
2 59 99408 70826 64871 74,0
3 3 132924 70097 56606 52,0
3 9 172103 96789 88505 57,4
3 20 143737 70114 59639 47,4
3 35 522243 286994 258494 55,6
3 43 94943 41337 35383 43,8
3 45 191806 81866 71709 43,0
3 48 141143 91833 78084 65,4
3 64 50232 27021 24486 54,3
4 11 25790 13379 11934 52,9
4 16 270023 167058 147215 61,9
4 26 123501 50048 41274 40,8
4 41 140613 100936 91618 72,1
4 54 86127 50266 43385 58,4
4 77 23269 15864 14108 68,8
4 81 19617 11118 9240 56,9
5 6 384489 178911 150217 45,3
5 42 333645 166686 134035 48,5
5 70 32583 15803 13378 47,8
6 1 253447 165691 150422 66,1
6 7 233802 174247 148522 75,3
6 15 46085 19610 16729 41,1




Bélge il Kodu Bina Sayisi 1980 SYBS 1980 SYKABS 80_%
6 31 176048 102152 91301 59,5
6 32 75476 35039 30082 45,7
6 33 206089 136710 123554 66,2
6 46 111772 71935 63104 64,4
6 80 66597 44806 39368 68,5
7 38 142399 68316 55299 47,2
7 40 35704 18062 15246 50,7
7 50 55009 25399 20525 45,2
7 51 52710 25594 23116 50,4
7 58 73125 34803 28669 47,9
7 66 73444 48063 42286 67,1
7 68 55305 31269 28218 58,0
7 71 49119 26194 22363 52,5
8 5 46714 22383 18545 47,0
8 14 22612 11323 9125 51,3
8 18 24549 8701 6878 34,1
8 19 65761 35653 30344 54,3
8 37 39292 15250 12007 39,0
8 55 115595 69920 56964 60,6
8 57 16200 7689 6653 48,9
8 60 92906 43490 37305 47,9
8 67 64849 29080 22697 42,9
8 74 14601 6459 5220 48,9
8 78 25632 8293 6645 30,2
9 8 14987 7002 5133 46,8
9 28 46978 21766 19728 46,7
9 29 19928 10508 8144 52,8
9 52 103014 62035 54384 61,8
9 53 31511 12880 11170 40,8
9 61 96698 43008 38126 441
10 4 36428 28194 23612 79,6




Bélge il Kodu Bina Sayisi 1980 SYBS 1980 SYKABS 80_%
10 24 37765 19184 15191 50,9
10 25 75258 35403 26819 48,2
10 36 26194 13493 10000 51,8
10 69 7996 2976 2550 39,2
10 75 8148 3081 2147 36,0
10 76 19091 12637 10611 67,9
11 12 17209 10954 9741 64,0
11 13 30402 19790 15955 70,4
11 23 52354 27237 23487 52,4
11 30 14783 11916 10237 86,4
11 44 84029 39818 35869 46,9
11 49 31898 21567 16766 69,0
11 62 8327 3598 2770 43,8
11 65 66678 51374 44671 77,8
12 2 52006 35793 32900 71,0
12 21 90620 55983 47793 62,3
12 27 155343 107589 99470 74,5
12 47 62925 39237 35227 64,8
12 56 21027 13298 11697 66,1
12 63 113612 79667 71418 71,6
12 72 34853 26110 24132 76,9
12 73 28089 22637 19972 82,3
12 79 13799 6417 6002 46,3

Turkiye Toplam 7838675 4495748 3932122 46,3

Biiyiik Istatistiki Bolgeler : 1-Istanbul, 2-Bat1 Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bat1 Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati

Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.




Ek - 3 Tiirkiye’nin Sehirsel Yerlesmelerinde Konut Sayilarindaki Degisim (1984-2000)

Bélge il Kodu 1984 Konut Sayisi 2000 Konut Sayisi Donemlik Degisim % Yillik Degisim %
6 1 200 176 469 189 134,4 8,4
12 2 30 415 75690 148,9 9,3
3 3 90 620 171 512 89,3 5,6
10 4 19 484 41 151 111,2 7,0
8 5 42 806 75950 77,4 4,8
5 6 625 962 1128 625 80,3 5,0
6 7 120 581 456 371 278,5 17,4
9 8 16 614 30 190 81,7 5,1
3 9 128 014 274 260 114,2 7.1
2 10 137 933 340 750 147,0 9,2
4 11 18 677 43 671 133,8 8,4
11 12 11 476 28 073 144,6 9,0
11 13 15010 36 149 140,8 8,8
8 14 26 081 48 647 86,5 5,4
6 15 39 542 65 022 64,4 4,0
4 16 236 628 640 197 170,5 10,7
2 17 45947 112 877 145,7 9,1
8 18 22 456 43 616 94,2 5,9
8 19 53 238 114 547 115,2 7,2
3 20 114 020 234 168 105,4 6,6
12 21 75 453 200 351 165,5 10,3
2 22 47 892 94 979 98,3 6,1
11 23 54 519 109 729 101,3 6,3
10 24 29 928 51796 73,1 4,6
10 25 67 680 117 810 741 4,6
4 26 121 265 207 717 71,3 4,5
12 27 114 817 279 617 143,5 9,0
9 28 42715 95 659 123,9 7,7
9 29 12 843 25 977 102,3 6,4




Bélge il Kodu 1984 Konut Sayisi 2000 Konut Sayisi Dénemlik Degisim % Yillik Degisim %
11 30 7 544 20 392 170,3 10,6
6 31 107 508 273 294 154,2 9,6
6 32 65 019 122 422 88,3 55
6 33 140 678 440 184 212,9 13,3
1 34 1378115 3393077 146,2 9,1
3 35 536 988 1140 731 1124 7,0
10 36 24 936 29 557 18,5 1,2
8 37 40 858 69 899 71,1 4,4
7 38 139 913 273 620 95,6 6,0
2 39 38212 83 150 117,6 7,4
7 40 29 896 55 573 85,9 5,4
4 41 128 411 352 079 174,2 10,9
5 42 250 426 469 894 87,6 5,5
3 43 63 541 154 313 142,9 8,9
11 44 76 022 154 466 103,2 6,4
3 45 156 373 304 817 94,9 5,9
6 46 66 430 166 693 150,9 9,4
12 47 42 256 87 668 107,5 6,7
3 48 56 659 194 620 2435 15,2
11 49 11 320 36 019 218,2 13,6
7 50 40 534 75 838 87,1 5,4
7 51 54 501 79 757 46,3 2,9
9 52 68 755 163 529 137,8 8,6
9 53 35 621 75972 113,3 7,1
4 54 78 865 156 386 98,3 6,1
8 55 106 819 255 042 138,8 8,7
12 56 12613 30 244 139,8 8,7
8 57 18 030 40 363 123,9 7,7
7 58 67 161 117 149 74,4 4,7
2 59 56 827 222 641 291,8 18,2
8 60 63 329 133 690 111,1 6,9




Bélge il Kodu 1984 Konut Sayisi 2000 Konut Sayisi Dénemlik Degisim % Yillik Degisim %
9 61 68 290 195 111 185,7 11,6
11 62 8 491 12 930 52,3 3,3
12 63 63 113 158 645 151,4 9,5
3 64 40 288 82 656 105,2 6,6
11 65 26 918 80 101 197,6 12,3
7 66 46 534 111 431 139,5 8,7
8 67 81994 142 825 74,2 4,6
7 68 15975 81540 410,4 25,7
10 69 6513 11 369 74,6 4,7
5 70 21528 55 882 159,6 10,0
7 71 37 717 83177 120,5 7,5
12 72 19016 55 577 192,3 12,0
12 73 1699 38 184 2147 4 134,2
8 74 10 319 29 927 190,0 11,9
10 75 4738 8079 70,5 4,4
10 76 6 969 20 691 196,9 12,3
4 77 16712 80 284 380,4 23,8
8 78 34 007 56 725 66,8 4,2
12 79 13180 20 397 54,8 3,4
6 80 30983 85 733 176,7 11,0
4 81 14 341 37197 159,4 10,0

Biiyiik [statistiki Bolgeler : 1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bat1 Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati
Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.




Ek - 4 Tiirkiye’deki Sehirsel Yerlesmelerde Konut Olarak Kullanilan Binalarin Fiziki Durumlari (fllere gore, 2000)

Bélge il Kodu K+CK+CKD OlY Yok % BOIV Y% EQIV %
1 34 786950 549220 69,8 179058 22,8 47977 6,1
2 10 153652 109372 71,2 32370 21,1 10578 6,9
2 17 56799 40484 71,3 10972 19,3 4616 8,1
2 22 49048 33937 69,2 10994 22,4 3720 7,6
2 39 39549 27538 69,6 8450 214 2977 75
2 59 87766 65529 74,7 16921 19,3 4582 52
3 3 109169 66888 61,3 31713 29,0 9301 8,5
3 9 154483 109713 71,0 32954 21,3 10274 6,7
3 20 125997 78664 62,4 32864 26,1 12985 10,3
3 35 465720 299912 64,4 120588 25,9 39252 8,4
3 43 80993 53953 66,6 19887 24,6 6280 7,8
3 45 167307 96471 57,7 51923 31,0 16307 9,7
3 48 119937 86550 72,2 25213 21,0 6943 58
3 64 45199 23683 52,4 17744 39,3 3348 7,4
4 11 22599 15797 69,9 4870 21,5 1745 7,7
4 16 238106 175884 73,9 46565 19,6 13229 5,6
4 26 101297 61647 60,9 30541 30,1 8359 8,3
4 41 127590 88531 69,4 30986 24,3 6843 54
4 54 74673 58489 78,3 10908 14,6 4495 6,0
4 77 20561 14122 68,7 3703 18,0 1300 6,3
4 81 16299 10179 62,5 4602 28,2 1371 8,4
5 6 332854 170482 51,2 103288 31,0 54968 16,5
5 42 279270 170115 60,9 81079 29,0 24654 8,8
5 70 28060 17356 61,9 7120 25,4 3354 12,0
6 1 227714 149736 65,8 63393 27,8 12481 55
6 7 198096 119088 60,1 62232 31,4 14541 7,3
6 15 40788 22623 55,5 14341 35,2 3388 8,3
6 31 154234 76414 49,5 56458 36,6 19502 12,6
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Bdlge il Kodu K+CK+CKD OIY Yok % BOIV % EOiV %
6 32 66348 38508 58,0 19421 29,3 7426 11,2
6 33 187063 113254 60,5 54861 29,3 17053 9,1
6 46 98687 55537 56,3 34611 35,1 7379 7,5
6 80 57536 30427 52,9 19819 34,4 6936 12,1
7 38 117941 59642 50,6 41804 35,4 15333 13,0
7 40 30557 20337 66,6 7714 25,2 2289 7,5
7 50 45655 28982 63,5 12429 27,2 3701 8,1
7 51 47210 28633 60,7 13220 28,0 4636 9,8
7 58 60271 34498 57,2 18895 31,4 6289 10,4
7 66 64726 42692 66,0 17316 26,8 3904 6,0
7 68 50038 31693 63,3 12122 24,2 5429 10,8
7 71 42982 27749 64,6 11448 26,6 3334 7.8
8 5 39717 19037 47,9 14196 35,7 6045 15,2
8 14 17852 11001 61,6 4801 26,9 1907 10,7
8 18 20259 10818 53,4 7510 37,1 1716 8,5
8 19 56049 29705 53,0 19854 35,4 6008 10,7
8 37 30883 15668 50,7 10760 34,8 4096 13,3
8 55 94151 54266 57,6 29795 31,6 9155 9,7
8 57 13640 8066 59,1 3798 27,8 1550 11,4
8 60 78214 44099 56,4 26213 33,5 7186 9,2
8 67 52977 31820 60,1 15904 30,0 4876 9,2
8 74 10724 7475 69,7 2211 20,6 900 8,4
8 78 22043 13365 60,6 6241 28,3 2193 9,9
9 8 10976 6320 57,6 3204 29,2 1343 12,2
9 28 42304 20229 47,8 16241 38,4 5381 12,7
9 29 15462 9209 59,6 3909 25,3 2177 14,1
9 52 88360 42261 47,8 33359 37,8 11466 13,0
9 53 27493 9313 33,9 13172 47,9 4758 17,3
9 61 86694 38719 44,7 32606 37,6 14570 16,8

10 4 30301 18922 62,4 8098 26,7 2571 8,5
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Bdlge il Kodu K+CK+CKD OlY Yok % BOIiV % EOIV %
10 24 29972 20329 67,8 7006 23,4 2256 7,5
10 25 56001 28164 50,3 18273 32,6 9028 16,1
10 36 19642 9062 46,1 7470 38,0 2778 14,1
10 69 6527 3226 49,4 2045 31,3 1219 18,7
10 75 5970 2078 34,8 2409 40,4 1396 23,4
10 76 15772 8752 55,5 4771 30,2 1745 11,1
11 12 15276 8566 56,1 4808 31,5 1665 10,9
11 13 24249 15974 65,9 5562 22,9 2440 10,1
11 23 45507 26361 57,9 13105 28,8 4996 11,0
11 30 12520 7963 63,6 2966 23,7 1275 10,2
11 44 76783 37252 48,5 28805 37,5 9653 12,6
11 49 25171 13702 54,4 8001 31,8 2645 10,5
11 62 6422 3146 49,0 2285 35,6 912 14,2
11 65 57650 30755 53,3 21124 36,6 5249 9,1
12 2 47275 24690 52,2 16257 34,4 5549 11,7
12 21 77109 37054 48,1 27652 35,9 11172 14,5
12 27 142350 68221 47,9 62859 44,2 9323 6,5
12 47 56226 24801 441 21966 39,1 8527 15,2
12 56 17848 9232 51,7 6414 35,9 1956 11,0
12 63 101565 51596 50,8 40850 40,2 7361 7,2
12 72 31593 19610 62,1 7513 23,8 2556 8,1
12 73 24507 11621 47,4 10043 41,0 2358 9,6
12 79 12981 9738 75,0 2071 16,0 1031 7,9

OIlY: Onarima ihtiyaci yok, BOIV: Basit onarima ihtiyaci var, EQIV: Esasli onarima ihtiyaci var.

Biiyiik Istatistiki Bolgeler : 1-Istanbul, 2-Bati Marmara, 3-Ege, 4-Dogu Marmara, 5- Bat1 Anadolu, 6-Akdeniz, 7-Orta Anadolu, 8- Bati

Karadeniz, 9- Dogu Karadeniz, 10- Kuzey Anadolu, 11- Ortadogu Anadolu, 12- Giineydogu Anadolu.
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